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1. Vorwort des Biirgermeisters der Stadt Miillheim

Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,
die Nachfrage nach Wohnraum in Millheim i. M. und in der ganzen Region ist durchgangig hoch.

Deshalb haben wir mit der Fortschreibung des Mietspiegels 2025 den Weg fortgesetzt, mit einem
qualifizierten Mietspiegel die Mieten in unserer Stadt professionell im Blick zu behalten. Der Miet-
spiegel leistet einen wichtigen Beitrag zur Rechtssicherheit und bietet ein Héchstmal an Transparenz
fir all diejenigen, die eine Wohnung suchen oder vermieten. Sei es bei der Neuvermietung oder bei
der Frage, ob die laufende Miete angemessen ist.

Der Gemeinderat der Stadt Millheim hat dem Mietspiegel 2025 in der Sitzung vom 26. November
2025 zugestimmt. Der Mietspiegel wird lhnen auch in der fortgeschriebenen Version kostenlos auf
der Website der Stadt Millheim zur Verfligung stehen. Als besonderen Service kénnen Sie einen
ebenfalls kostenfreien Onlinerechner nutzen, mit dem sich schnell und unkompliziert die ortsiibliche
Vergleichsmiete einer Wohnung berechnen lasst.

Ich wiinsche lhnen als Nutzer des Mietspiegels viel Erfolg bei der Anwendung und bin mir sicher, dass
unser Mietspiegel weiterhin allen Einwohnerinnen und Einwohnern hilfreich bei der Gestaltung der
Mietverhaltnisse ist.

Mein herzlicher Dank gebiihrt allen, die durch ihre Fach- und Sachkompetenz, ihre Mitwirkung und
ihre Anregung zur Entstehung des Mietspiegels beigetragen haben. Nicht zuletzt danke ich den
Damen und Herren Stadtraten, die dieses wichtige Vorhaben unterstiitzen und geférdert haben.

lhr

Martin Loffler

Blrgermeister



2. Erlauterungen zum qualifizierten Mietspiegel 2023 und seiner

Fortschreibung 2025

Der Mietspiegel wurde im Jahr 2023 im Auftrag der Stadt Mdllheim i. M. in Kooperation mit der Stadt
Neuenburg am Rhein auf der Grundlage einer reprasentativen Mieterumfrage aufgestellt. Er basiert
auf 597 Datensatzen, die im Juli 2023 bei zuféllig ausgewahlten mietspiegelrelevanten Haushalten im
Projektgebiet schriftlich erhoben wurden.

Die Befragung und die Auswertung der erhobenen Daten wurde durch das EMA-Institut fiir empi-
rische Marktanalysen, Regensburg, durchgefiihrt. Der Mietspiegel wurde nach anerkannten wissen-
schaftlichen Grundsatzen ebenfalls vom EMA-Institut aufgestellt.

An der Erstellung des Mietspiegels 2023 hat ein begleitender Arbeitskreis aus
Wohnungsmarktexperten sowie folgende Interessenvertreter mitgewirkt:

Vermietervertreter
Haus & Grund Eigentlimerschutzgemeinschaft Markgraflerland e.V.

Mietervertreter
Mieterverein Regio Freiburg e.V.

Der Mietspiegel 2023 wurde von den Mieter- und Vermietervertretern als qualifizierter Mietspiegel
gemal’ § 558d Birgerliches Gesetzbuch (BGB) am 20. Oktober 2023 bzw. am 30. Oktober 2023
anerkannt. Die Anerkennung durch den Gemeinderat erfolgte am 22. November 2023. Er trat am 1.
Januar 2024 in Kraft mit Glltigkeit bis zum 31. Dezember 2025.

Der vorliegende Mietspiegel wurde 2025 per Anwendung des Verbrauchindex flr
Gesamtdeutschland an die aktuelle Marktentwicklung angepasst. Die Fortschreibung 2025 wurde
ebenfalls durch das EMA-Institut flir empirische Marktanalysen erarbeitet.

Die durchschnittliche Nettomiete pro m? Gber alle in Millheim gesammelten Nettomieten pro m?,
unabhangig von allen Wohnwertmerkmalen, betrdagt zum Zeitpunkt der Datenerhebung 9,30 Euro
pro m?2. Mit durchschnittlicher Nettomiete pro m? ist das arithmetische Mittel (iber alle Nettomieten
pro m? gemeint, welche fiir die Mietpreisschatzungen herangezogen wurden. Eine Differenzierung
der Nettomiete pro m?nach dem Mietpreis beeinflussenden Wohnwertmerkmalen kann mit Hilfe der
Tabellen 1 und 2 durchgefiihrt werden.

Der qualifizierte Mietspiegel 2025 wurde in der vorliegenden Form durch den Gemeinderat als
qualifizierter Mietspiegel gemal § 558d Blirgerliches Gesetzbuch (BGB) am 19. November 2025
anerkannt. Er tritt am 1. Januar 2026 in Kraft und gilt bis zum 31. Dezember 2027.

2.1. Funktion des Mietspiegels

Der Mietspiegel ist gemaRk §§ 558c und 558d BGB eine Ubersicht (iber die gezahlten Mieten fiir nicht
preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, GroRe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage

(= ortslibliche Vergleichsmiete) einschlielich energetischer Ausstattung und Beschaffenheit. Die
ortslibliche Vergleichsmiete setzt sich aus Mieten zusammen, die in den letzten sechs Jahren neu
vereinbart oder, von Betriebskostenerhohungen abgesehen, gedndert worden sind.

Der Mietspiegel tragt dazu bei, das Mietpreisgeflige im nicht preisgebundenen Wohnungsbestand
transparent zu machen. Streitigkeiten zwischen Mietvertragsparteien aus Unkenntnis Giber das
Mietniveau sollen vermieden, Kosten der Beschaffung und Bewertung von Informationen liber

4



Vergleichsmieten im Einzelfall verringert werden. Den Gerichten wird die Entscheidung in Streitfallen
erleichtert.

Der Mietspiegel ist eine der gesetzlichen Begriindungsalternativen bei der Anpassung der Miethdhe
zwischen den Mietvertragspartnern. Bei Neuvermietungen kann die Miete grundsatzlich frei verein-
bart werden. Die Vereinbarungsfreiheit endet, wenn eine Glberhéhte Miete verlangt wird (§ 5
Wirtschaftsstrafgesetz).

Dieser Mietspiegel gilt nur fiir Mietwohnungen und vermietete Hauser auf dem nicht preisgebun-
denen Wohnungsmarkt im Wohnflachenbereich zwischen 35 m? und 130 m2. Aufgrund rechtlicher
Bestimmungen fallen nicht in den Anwendungsbereich des Mietspiegels:

e Wohnungen, die von einem Eigentiimer (also keinem Mieter!) bewohnt werden;

e Wohnungen, bei denen es sich um eine preisgebundene Wohnung handelt (z.B. Sozial-
wohnungen und Wohnungen, fir die ein Wohnberechtigungsschein vorliegen muss);

e Wohnungen, die Teil eines Wohnheimes, einer sozialen Einrichtung oder einer Sammel-
unterkunft sind (z. B. Studenten-, Jugend-, Alten-, Pflege-, Personalwohnheim, vorlaufige
Unterbringung/Anschlussunterbringung (Gefllichtete), Behinderteneinrichtung, , Betreutes
Wohnen“, soziale Wohngruppe);

e Wohnungen, die gewerblich genutzt oder nur kurzzeitig vermietet werden (max. drei
Monate, z. B. Ferienwohnung).

Hinweis
Nicht unmittelbar anwendbar ist der Mietspiegel auf nachfolgend aufgelistete besondere
Wohnraumverhiltnisse, die bei der Datenerhebung nicht erfasst wurden:

e Wohnraum, der mietfrei oder verbilligt (iberlassen wird, ohne dass die Hohe des Preisnach-
lasses bekannt ist (z.B. Dienst- oder Werkswohnung, Wohnung gehort Verwandten);

e Wohnungen, bei denen es sich um ein Einzelzimmer, das Teil einer kompletten Wohnung ist,
oder um eine nicht abgeschlossene Wohnung (keine eigene Wohnungstiire), handelt;

e Wohnungen, die Gberwiegend mobliert vermietet werden (Einbaukiliche und Einbauschranke
zahlen nicht als Moblierung).

2.2. Nettomiete und Nebenkosten

Bei den Mietpreisangaben im Mietspiegel handelt es sich um monatliche Nettomieten in Euro pro m?
Wohnflache, in denen die Betriebskosten nicht enthalten sind.

Unter der Nettomiete versteht man das Entgelt fiir die Uberlassung der Wohnung ohne Méblie-
rungs- und Untermietzuschldge und ohne jegliche Betriebskosten gemal} § 2 Betriebskostenver-
ordnung.

Nicht enthalten sind somit folgende Betriebskosten: laufende 6ffentliche Lasten des Grundstiicks
(Grundsteuer), Kosten der Wasserversorgung und Entwasserung, der zentralen Heizung und Warm-
wasserversorgung, des Aufzugs, der StraRenreinigung, der Millabfuhr, des Hausmeisters, der Haus-
reinigung und der Gartenpflege, der Hausbeleuchtung, der Schornsteinreinigung, der hausbezogenen
Versicherungen, der laufenden Kosten fiir Kabelfernsehen bzw. Gemeinschaftsantenne und der
sonstigen laufenden Betriebskosten (siehe hierzu § 2 der Betriebskostenverordnung).

Die Kosten filir Schonheitsreparaturen und kleine Instandhaltungen kénnen nach vertraglicher Ver-
einbarung auch vom Mieter (ibernommen werden.



Sind Betriebskosten in der vereinbarten Mietzahlung enthalten, muss der geleistete Mietbetrag vor
der Anwendung des Mietspiegels um die entsprechend enthaltenen Betriebskosten bereinigt
werden.

3. Anwendung des Mietspiegels

Die Berechnung der ortstiblichen Vergleichsmiete fiir eine konkrete Wohnung erfolgt im Mietspiegel
in drei Schritten:

1. Es wird das durchschnittliche Nettomietniveau (= Basis-Nettomiete) fiir eine Wohnung je nach
WohnungsgroRe und Baujahr bestimmt (Tabelle 1).

2. Besonderheiten bei der Ausstattung, der Beschaffenheit, der Art der Wohnung und der Wohn-
lage werden liber Punktwerte berlicksichtigt (Tabelle 2). Diese kénnen auch als prozentuale Zu-
bzw. Abschlage auf das durchschnittliche Mietniveau aus Tabelle 1 interpretiert werden.

3. Die Ergebnisse aus Tabelle 1 und 2 werden zusammengefasst, um daraus abschlielend die
ortsiibliche Vergleichsmiete fiir jede individuelle Wohnung zu ermitteln (Tabelle 3).

3.1. Ermittlung des durchschnittlichen Mietniveaus nach WohnungsgréfRe und Baualter

Tabelle 1 bildet die Basis des Mietspiegels. Sie gibt das durchschnittliche Nettomietniveau fiir Woh-
nungen mittleren Standards und mittlerer Wohnlage (= Basis-Nettomiete) in Abhangigkeit von der
WohnungsgroRe und dem Baujahr in Euro/m? und pro Monat wieder.

Bei der Ermittlung der Wohnflache sind die gesetzlichen Bestimmungen der Wohnflachenverord-
nung zu beachten.

Grundsatzlich ist eine Wohnung in diejenige Baualtersklasse einzuordnen, in der das Gebaude fertig
erstellt bzw. die Wohnung bezugsfertig wurde.

Wenn durch An- oder Ausbau nachtraglich neuer Wohnraum geschaffen wurde (z. B. Ausbau einer
Dachgeschosswohnung, Dachaufstockung), ist fiir diesen Wohnraum die Baualtersklasse zu verwen-
den, in der die BaumalBnahme erfolgte. Gegebenenfalls sind Abschlage fir den Zustand des Be-
standsgebdudes im Rahmen der Mietpreisspanne vorzunehmen.

Fehlende oder durchgefiihrte ModernisierungsmaRnahmen, die den Zustand eines Wohnraums oder
eines Gebaudes beeinflussen, werden tber Tabelle 2 erfasst.

Anwendungsanleitung fiir Tabelle 1

1. Ordnen Sie Ihre Wohnung zunachst nach der Wohnflache und Baujahr in die zutreffende Zeile
ein.

2. Zur spateren Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete lbertragen Sie den abgelesenen Wert
in Zeile A der Tabelle 3.



Tabelle 1: Nettomiete pro Quadratmeter in Abhadngigkeit der Wohnflache und dem Baujahr

Wohnflache
35-<40
40-<50
50-<60
60-<70
70-<80
80-<90
90 -< 100
100-< 110
110-<120

120-130

bis
1918

9,06
8,75
7,89
7,88
7,91
7,97
8,01
8,02
8,00

7,94

1919 -
1945

8,95
8,63
7,80
7,78
7,82
7,87
7,90
7,91
7,89

7,83

1946-
1977

9,16
8,84
7,99
7,97
8,01
8,05
8,09
8,10
8,08

8,02

1978 -
1984

9,57
9,25
8,35
8,33
8,37
8,43
8,47
8,48
8,46

8,38

Baujahr

1985 -
1995

Euro pro m?
9,91
9,56
8,63
8,62
8,66
8,72
8,76
8,77
8,75

8,68

1996 -
2004

10,32
9,97
9,00
8,98
9,03
9,08
9,12
9,13
9,11

9,04

2005 -
2012

10,77
10,40
9,39
9,36
9,42
9,47
9,52
9,53
9,51

9,43

2013 -
2018

11,14
10,75
9,71
9,69
9,73
9,79
9,84
9,85
9,83

9,75

3.2. Ermittlung von Zu-/Abschligen je nach Ausstattung, Beschaffenheit und Wohnlage

2019 -
2023

11,42
11,02
9,95
9,94
9,98
10,04
10,09
10,10
10,07

10,00

Neben der Wohnflache und dem Baualter, bestimmen Merkmale wie Besonderheiten bei der Art des
Gebaudes bzw. der Wohnung, der Ausstattung, der Beschaffenheit und der Wohnlage, den Mietpreis

einer Wohnung.

Tabelle 2 weist Punktwerte fiir das Vorhandensein besonderer, nicht standardgemalRer Wohnwert-
merkmale aus. Die Tabelle 2 enthalt nur Wohnwertmerkmale, die sich im Rahmen der Auswertungen
als mietpreisbeeinflussend herausgestellt haben. MaRgeblich sind nur Merkmale, die vom Vermieter
gestellt werden. Hat ein Mieter einzelne Ausstattungsmerkmale selbst geschaffen — ohne dass die
Kosten hierfiir vom Vermieter erstattet wurden —, so gelten diese Ausstattungsmerkmale als nicht
vorhanden. Bei den ausgewiesenen Zu- und Abschldagen handelt es sich jeweils um durchschnittliche
Punktwerte hinsichtlich Qualitat und Zustand!

Anwendungsanleitung fiir Tabelle 2

Uberpriifen Sie, ob die angefiihrten mietpreisbeeinflussenden Wohnwertmerkmale auf die Wohnung

zutreffen. Falls ja, tragen Sie die entsprechenden Punktwerte in die grauen Felder der Spalte
,Ubertrag”am rechten Rand von Tabelle 2.

1. Bilden Sie am Ende der Tabelle 2 jeweils die Punktsumme der Zu- bzw. der Abschlage in der

Spalte ,Ubertrag”.

2. Ubertragen Sie diese Ergebnisse in Zeile B von Tabelle 3.



Tabelle 2: Zu-/Abschlige auf Tabelle 1 in Prozent

Merkmal Punktwert
Zuschlag  Abschlag

Hinweis: alles Ausstattungskriterien miissen vom Vermieter zur Verfligung gestellt werden

Abwertende Merkmale nach Art, Ausstattung und Beschaffenheit des Wohnraums

Uberwiegend Teppich-, Linoleum oder PVC-Boden in Mehrfamilienhausern verbaut 3
keine Gegensprechanlage vorhanden 3
Einliegerwohnung 3

Aufwertende Merkmale nach Art, Ausstattung und Beschaffenheit des Wohnraums
Wohnung liegt in einem freistehenden Einfamilienhaus, Doppelhaushalfte oder

Reihenhaus 2
Wohnung liegt in einem Dachgeschoss

Uberwiegend Parkett-, Dielen- oder Vinyl-Design-Boden 4
Einbauktiche mit mind. zwei Einbauelektrogeraten (z.B. Herd, Kiihlschrank,

Spulmaschine), Spiilbecken mit Unterschrank und mit Kiicheneinbauschranken wird vom 4
Vermieter gestellt

barrierearme Wohnung (insbesondere Breittiren mind. 80 cm, bodengleiche Dusche,

Aufzug, keine Stufen/Schwellen) 2
Moglichkeit zur Nutzung eines eigenen oder gemeinschaftlichen Gartens 2
FuBbodenheizung im Wohnzimmer bzw. in den Hauptwohnraumen inkl. Badezimmer )
vorhanden

Aufzug in Gebduden mit weniger als fiinf Stockwerken vorhanden 4
Mietvertrag umfasst die Nutzung eines Abstellraumes bzw. Kellerabteil 2

Ubertrag

Zuschlag

Abschlag

ModernisierungsmaBnahmen durchgefiihrt seit einschlieBlich 2013 - gilt nur fiir Wohnungen mit Baujahr vor

1990

Vollsanierung, vergleichbar mit einem neuwertigen Zustand der Wohnung zum
Modernisierungszeitpunkt.

Teilsanierung, falls mindestens zwei oder mehr der nachfolgend genannten
Modernisierungen durchgefuhrt wurden: Sanitarbereich (mind. Fliesen, Wanne,
Duschwanne, Waschbecken) modernisiert, FuBbéden iiberwiegend erneuert,
barrierearme Ausstattung geschaffen (insbesondere stufenlos erreichbare Wohnung, 2
bodengleiche Dusche, Tiren mind. 80 cm breit), Innen- und Wohnungstiiren erneuert,
Treppenhaus samt Eingangstiir modernisiert, Elektroinstallation zeitgemaR erneuert

(inkl. Leitungsquerschnitt verstarkt), Dammung der AuRenwand

keine ModernisierungsmalRnahmen durchgefihrt 8
Wohnlagekriterien

zentrale Lage der Wohnung (Kernstadt) 8

unter 3 km Luftliniendistanz zum Stadtzentrum;
Definition Stadtzentrum Miullheim: https://www.openstreetmap.org/relation/311922

Wohnung liegt mehr als 3km Luftliniendistanz vom Stadtzentrum entfernt 6

Punktsumme der Zuschlage:

Punktsumme der Abschlage:



3.2.1

Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Anhand des Berechnungsschemas in Tabelle 3 wird aus den Ergebnissen der Tabellen 1 und 2 die
durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete ermittelt.

Tabelle 3: Berechnungsschema zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Zeile Beschreibung des Vorgangs Ergebnis
A aus Tabelle 1: Basis-Nettomiete/m? aus Wohnflidche und Baujahr = | Ergebnis A
B aus Tabelle 2: Punktsumme der Zuschlage — [ Punktsumme der Abschlage = | Ergebnis B
C Umrechnung der Punktedifferenz der Ergebnis A | x Ergebnis B = | Ergebnis C
Zu-/Abschlige in Euro/m?:
X : [ 100 =
D durchschnittliche monatliche ortsiibliche Vergleichsmiete | Ergebnis A + Ergebnis C Ergebnis D
pro m? (Euro/m3):
+ =]
E durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete pro Monat | Ergebnis D x Wohnfliche | Ergebnis E
(Euro):
X =

Zeile A: Wahlen Sie die Basis-Nettomiete in Tabelle 1 aus und tibertragen Sie diese in Tabelle 3.

Zeile B:  Ermitteln Sie jeweils getrennt die Punktsumme aller Zu- bzw. Abschldge in Tabelle 2 und
Ubertragen Sie diese in Tabelle 3. Ziehen Sie anschlieRend von der Punktsumme der Zu-
schlage die Punktsumme der Abschlédge ab. Die Punktedifferenz (Ergebnis B) kann auch
einen negativen Wert annehmen, wenn die Abschlage Gberwiegen.

Zeile C: Rechnen Sie die Punktedifferenz in Euro/m? um, indem Sie die Basis-Nettomiete (Ergebnis
A) mit der Punktedifferenz (Ergebnis B) multiplizieren und anschlieRend durch 100 teilen.
Der resultierende Zu-/Abschlagsbetrag kann auch negativ sein.

Zeile D: Berechnen Sie die durchschnittliche monatliche ortsiibliche Vergleichsmiete pro m?
(Ergebnis D), indem Sie die Summe (bzw. im Falle eines negativen Abschlagbetrags eine
Differenz) aus Basis-Nettomiete (Ergebnis A) und dem Zu-/Abschlagsbetrag (Ergebnis C)
bilden.

Zeile E: Berechnen Sie die durchschnittliche ortsibliche Vergleichsmiete lhrer Wohnung pro Monat

(Ergebnis E), indem Sie die durchschnittliche ortstibliche Vergleichsmiete pro m? und Monat
(Ergebnis D) mit der Wohnflache der Wohnung multiplizieren.




3.3. Mietpreisspannen

Bei dem in Tabelle 3 (Zeile E) ermittelten konkreten Vergleichswert handelt es sich um die durch-
schnittliche ortstbliche Vergleichsmiete, die fiir eine Wohnung bestimmter GroRe, Art, Ausstattung,
Beschaffenheit und Lage im Schnitt pro Monat gezahlt wird. Die Auswertung der Datenerhebung hat
gezeigt, dass die Mietpreise von gleichen Wohnungen erheblich differieren kénnen. Dies liegt zum
einem an der Vertragsfreiheit des Wohnungsmarktes und zum anderen an qualitativen und nicht
erfassten Unterschieden der Wohnwertmerkmale, die den Mietpreis mitbestimmen.

Die Miete einer konkreten Wohnung gilt im Allgemeinen als ortsiiblich, wenn sie innerhalb einer
Spannbreite von Mietpreisen liegt, in der sich zwei Drittel aller Mieten dieser Wohnungsklasse
befinden. Diese 2/3-Spanne belduft sich in Mullheim im Schnitt auf + 18 Prozent (%) um die
ermittelte durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete in Tabelle 3 (Zeile E).

Abbildung 1: Grafische Darstellung der 2/3-Spanne in Miillheim i. M.
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Wohnflache

Grundsatzlich ist es Ublich, sich bei der Festlegung der Miete fiir eine bestimmte Wohnung an der
durchschnittlichen ortsiblichen Vergleichsmiete zu orientieren, da damit die Miete einer nach
Standard und GroRe tblichen Wohnung im Mittel richtig getroffen wird. Weicht man von dem ermi-
ttelten ortsiiblichen Durchschnittswert im Rahmen der Spannen nach oben oder unten ab, so erfolgt
dies in der Regel aufgrund der Einordnung der Merkmale in folgende Kategorien:

1. ein oder mehrere Merkmale sind nicht in Tabelle 2 oder unter 3.4 — nicht verwertbare Merkmale
im Mietspiegel — aufgefiihrt oder,

2. ein oder mehrere Merkmale weichen in ihrer Art, ihrem Umfang oder ihrer Qualitat, wesentlich
starker vom ortsiblichen Standard ab.

Hier konnen laut der oben genannten Spannenregelung jeweils nach unten oder oben von dem in
Tabelle 1 und 2 errechneten Wert bis zu + 18% oder - 18% zusatzlich an Zu- bzw. Abschlagen
formuliert werden.
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3.4. Nicht ansetzbare Merkmale im Mietspiegel

Im Zuge der Datenerhebung zum Millheimer Mietspiegel wurden auch Merkmale abgefragt, deren
Einfluss sich entweder als statistisch neutral herausstellten oder welche keinen sachlogisch oder sig-
nifikanten Einfluss auf die Nettokaltmiete hatten. Diese sind nachfolgend aufgelistet.

Wohnungstyp: Maisonette (Wohnung liber 2 Etagen, interne Treppe)

Grundheizung: zentrale Heizungsversorgung (Gebdudezentral- oder Etagenheizung,
Blockheizkraftwerk, Fernwarme)

Besonderheiten in Zusammenhang mit der Heizungsausstattung: mindestens ein Wohnraum,
Kiche oder Bad ohne fest installierte Heizungsversorgung; zusatzliche Feuerungsanlage fir
feste Brennstoffe (Kachel-/Schwedenofen, offener Kamin); Nachtspeicherofen; Heizung
durch Solar oder Photovoltaik

Art der Warmwasserversorgung: Warmwasseraufbereitung durch Solar oder Photovoltaik
Uberwiegende Art der Fenster: 3-Scheiben- oder hochwertige Warme-/Larmschutzfenster,
2-Scheiben-Isolierfenster (Standard, Verbundglas)

Nachteile der Wohnungsausstattung: Erstinstallation (z. B. Strom, Wasser, Gas) liberwiegend
freiliegend sichtbar iber Putz; mindestens ein Durchgangszimmer (betrifft nur Hauptwohn-
raume); keine Internetanschlussmaoglichkeit gegeben; kein(e) TV/SAT-Anschluss bzw. -An-
tenne vorhanden

Parkgelegenheit im Rahmen des Mietvertrages: Einzelgarage; Stellplatz in Tiefgarage; Carport
oder reservierter Stellplatz im Freien

gemeinschaftliche Einrichtungen: Waschetrockenraum, Waschkiiche, abgeschlossener
Fahrradraum

Diese Merkmale sind bei einer Anwendung der 2/3-Spanne nicht zu beriicksichtigen. Fur alle
anderen im Fragebogen abgefragten Merkmale, welche hier nicht erscheinen oder nicht als Zu- oder
Abschlag in Tabelle 2 auftauchen, war keine statistische und somit wissenschaftliche Aussage
moglich.
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4. Anwendungsbeispiel

Tabelle 4: Zur Veranschaulichung wird die Vorgehensweise an einer fiktiven Wohnung illustriert

Schritt Wohnwertmerkmale Konkrete Angaben Tabellenwerte
- Wohnfliche 75 m? 8,66 Euro/m?
9
3 Baujahr 1987
¥
©
-

Zuschlag | Abschlag
Abwertende Merkmale keine Gegensprechanlage vorhanden 3
Aufwertende Merkmale barrierearme Wohnung 2
Garten vorhanden 2
~N
% Parkettboden vorhanden 4
¥
= Modernisierungsmallnahmen keine ModernisierungsmaRnahmen 8
durchgefiihrt seit einschlieRlich durchgefiihrt
2013
Wohnlagekriterien zentrale Lage (Kernstadt) 8
Punktsumme der Zuschlage bzw. der Abschliage 16 11
Tabelle 5: Exemplarische Ermittlung der durchschnittlichen ortsiblichen Vergleichsmiete
Zeile Beschreibung des Vorgangs Ergebnis
A aus Tabelle 1: Basis-Nettomiete aus Wohnflache und Baujahr = | Ergebnis A
8,66
B aus Tabelle 2: Punktsumme der Zuschlage — | Punktsumme der Abschlage Ergebnis B
16 - |11 = 5
C Umrechnung der Punktedifferenz der Zu- Ergebnis A | x Ergebnis B Ergebnis C
/Abschlige in Euro/m?:
8,66 x|5 100 = 0,43
D durchschnittliche monatliche ortsiibliche Vergleichsmiete | Ergebnis A + Ergebnis C | Ergebnis D
pro m? (Euro/m?):
8,66 + (043 = 9,09

E durchschnittliche ortstibliche Vergleichsmiete pro Monat | Ergebnis D x Wohnflache | Ergebnis E

(Euro):
9,09 X [75 = 681,75
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5. Informationen und Beratung

Weitere Auskiinfte zur Anwendung des Mietspiegels erteilen:

Stadtverwaltung Millheim i. M.

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft, Fachbereich 31
Bismarckstral3e 3

79379 Miillheim im Markgraflerland

wohnungswirtschaft@muellheim.de
Tel. 07631-801-250
Fax 07631-801-259

Eine Rechtsberatung im Einzelfall kann von der Stadtverwaltung nicht gewahrt werden.

Der kostenlose Onlinerechner befindet sich auf https://online-mietspiegel.de/muellheim/

Fiir Mitglieder:

Haus & Grund Eigentlimerschutzgemeinschaft Markgraflerland e. V.
Hauptstrafie 20
79379 Miillheim im Markgraflerland

Mieterverein Regio Freiburg e.V., AuBenstelle Millheim
FriedrichstraRe 3
79379 Miillheim im Markgraflerland

13



6. Impressum

Herausgeber

Stadt Miillheim im Markgraflerland

Eigenbetrieb Wohnungswirtschaft, Fachbereich 31
Bismarckstral3e 3

79379 Miillheim im Markgraflerland

Mietspiegelerstellung 2025

EMA-Institut flr empirische Marktanalysen
Im Gewerbepark C25

93059 Regensburg

Im Rahmen der Erarbeitung des Mietspiegels 2023 waren in einem Arbeitskreis beteiligt:
e Haus & Grund Eigentimerschutzgemeinschaft Markgraflerland e. V.
Hauptstralle 20, 79379 Miillheim i. M.
e Mieterverein Regio Freiburg e.V., AuBenstelle Millheim i. M.
FriedrichstraBe 3, 79379 Millheim i. M.
e Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Fachabteilungen der Stadt Neuenburg am Rhein und
der Stadt Millheim im Markgraflerland

Copyright beim Herausgeber

© 2025 Stadt Miillheim i. M.

Alle Rechte vorbehalten. Vervielfaltigung (auch auszugsweise) und Speicherung in elektronische
Systeme nur mit ausdriicklicher Genehmigung des Herausgebers.
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Anhang StraBenverzeichnis
StraBe — Nummer — Wohnung liegt mehr als 3 km Luftliniendistanz vom Stadtzentrum entfernt (Ja/Nein) — Wohnung liegt im Bereich der Kernstadt (Ja/Nein)
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Am Lerchenbuck
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Am Rotacker
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Vagisheimer Weg
Vagisheimer Weg
Vagisheimer Weg
Vagisheimer Weg
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Waldstrale
Wasengasse
Wasengasse
Wasengasse
Wasengasse
Wasengasse
Wasengasse
Wasengasse
Wasengasse
Wasengasse
Wasengasse
Wasengasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse

37
39
4
43
45
47
49
51
53

10a
1"
12
12a
14
15
16
17
18
19
20
22
24
26
28
30
32
34
36
38
40
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Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Wehrgasse
Weiler StralSe
Weiler StralSe
Weiler StralSe
Weiler StralSe
Weiler StralSe
Weiler StralSe
Weilermatt
Weilermatt
Weilermatt
Weilermatt
Weilermatt
Weilermatt
Weilermatt
Weilermatt
Weilermatt
Weilermatt
Weilermatt
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
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1
12
13
13a
13b
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19
19a
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Weilertalstrae
Weilertalstrae
Weilertalstrae
Weilertalstrae
Weilertalstrae
Weilertalstrae
Weilertalstrae
Weilertalstrae
Weilertalstrae
Weilertalstrae
Weilertalstrae
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeilertalstraBe
WeinstraBe
WeinstraBe
WeinstraBe
WeinstraBe
WeinstraBe
WeinstraBe
WeinstraBe
WeinstraBe
WeinstraBe
WeinstraBe
WeinstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe

18
19
20
20a
22
23
24
26
27
28
28a
29
29

16a
17
18
18a
20
22
23
23a
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WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe
WerderstralSe

24 N )
24a N )
25 N )
26 N )
2 N )
29 N )
30 N
30a N )
31 N )
31a N )
33 N )
34 N )
35 N )
36 N )
373. N )
38 N )
388 N )
39 N )
0 N )
40 N )
1 N )
43 N )
43 N )
4 N )
4 N )
45 N )
6 N )
7 N )
9 N )
49 N )
51 N )
5 N )
5 N )
5 N )
5d N )
5 N )
5 N )
58 N )
58a N )
5 N J
60 N J
60a N )
61 N J
6la N )
61b N )
6lc N )
62 N )
62a N )
63 N J
65 N J
66 N J
67 N )
67a N )
68 N J
68a N )
69 N J
69 N )
70 N )
70a N )
700 N )
70 N )
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WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WerderstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WilhelmstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe

70d
70e
70f
70g
70h
70i
70j
70k
701
71
72
72a
73
74
76
76a

19a

21a
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WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
Winzerstrae
Winzerstrae
Winzerstrae
Winzerstrae
Winzerstrae
Winzerstrae
Winzerstrae
Winzerstrae
Winzerstrae
Winzerstrae
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
WinzerstraBe
Zehntscheuerweg
Zehntscheuerweg
Zehntweg
Zehntweg
Zehntweg
Zehntweg
Zehntweg
Ziegleweg
Ziegleweg
Ziegleweg
Ziegleweg
Ziegleweg
Ziegleweg
Ziegleweg
Ziegleweg

6a

8a

9a
10
1
Ma
11b
12
12a
12b
12¢
12d
12e
12f
129
13
14
15
15a
16
17
18
18a
19
20
21
22
23
23a
24
25
26
26a
27
27a
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ZielbergstraRe
ZielbergstraRe
ZielbergstraRe
ZielbergstraRe
ZielbergstraRe
ZielbergstraRe
ZielbergstraRe
ZielbergstraRe
ZielbergstraRe
ZielbergstraRe
ZielbergstraRe
ZielbergstraRe
Zienkener StraB3e
Zienkener StraB3e
Zienkener StraB3e
Zienkener StraB3e
Zienkener StraB3e
Zienkener StraB3e
Zienkener StraB3e
Zienkener StraB3e
Zienkener StraB3e
Zienkener StraB3e
Zienkener StraB3e
Zienkener StraBe
Zienkener StraBe
Zienkener StraBe
Zienkener StraBe
Zienkener StraBe
Zienkener StraBe
Zienkener StraBe
Zienkener StraBe
Zienkener StraBe
Zienkener StraBe
Zienkener StraBe
Zizinger Weg
Zizinger Weg
Zizinger Weg
Zizinger Weg
Zizinger Weg
Zizinger Weg
Zum Kindergarten
Zum Kindergarten
Zum Kindergarten
Zunzinger StralSe
Zunzinger StralSe
Zunzinger StralSe
Zunzinger StralSe
Zunzinger StralSe
Zunzinger StralSe
Zunzinger StralSe
Zunzinger StralSe
Zunzinger StralSe
Zunzinger StralSe
Zunzinger StralSe
Zunzinger StralSe
Zunzinger StralSe
Zunzinger StralSe
Zunzinger StralSe
Zunzinger StralSe
Zunzinger StralSe
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