Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)
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Badenweiler

Topographie: leichter Westhang | Entwurf: Wohnbauflache 1,77

Nutzung: Griinland und Streu-
obst

— —~ Y N : :
Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GrolRe: 1,77 ha FNP 1996: Wohnbaufldche 2,8 ha Die Flache soll als groReres Wohn-
Lage: westlicher Ortsrand Vorentwurf: Wohnbaufliache 2,69 ha gebiet am westlichen Ortsrand ent-

Feststellung: Wohnbauflache 1,77 ha

wickelt werden.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

¢ Die Flache ist aus dem FNP von 1996 iibernommen (B 10)

e Gewasserrandstreifen (5 m) gemal §68 b Wassergesetz Baden-Wirttemberg

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung

Das Gebiet kann tber den Annette-Kolb-Weg und den Hebelweg
erschlossen werden. Allerdings kann es durch die leichte Hanglage zu
Erschlieffungsschwierigkeiten kommen. Auf eine gute Wege-
anbindung zum Ortskern ist zu achten.

Geeignet mit Auflagen

LNutzungskonflikte Konflikte J
Da das Gebiet an ein weiteres Wohngebiet angrenzt, ist nicht mit Geeignet

Nutzungskonflikten zu rechnen. Ansonsten befinden sich umliegend

eher extensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen.

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung |
Die technische Ver- und Entsorgung ist iiber den Anschluss an die Geeignet

bestehenden Stralen Annette-Kolb-Weg und Hebelweg gewahr-

leistet.

‘ Lage / Standortgunst Eignung |

Das Gebiet liegt im Stidwesten der Stadt Badenweiler an einem leich-
ten Westhang, mit etwas Abstand zu westlich verlaufenden L 132.
Durch den Westhang kann dieses Gebiet eine qualitatsvolle Erweite-
rung zum bestehenden, angrenzenden Wohngebiet darstellen.
Allerdings ist der Ortskern relativ weit entfernt, sodass lange Ver-
sorgungswege entstehen.

Geeignet mit Auflagen

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

Im Gebiet finden sich grof¥flachige, mehrschiirige Wiesenflachen mit
mittlerer Bedeutung flr Flora / Fauna. Die erfassten Streuobstwiesen
mit teilweise altem Baumbestand sind von hoher Bedeutung flr den
Arten- und Biotopschutz.

Steckbrief_Ba1_Schanzle.doc

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Beein-
trachtigung bzw. Beseitigung hochwertiger
Streuobstbestande und Eingriffe in mittel-
wertige Grinlandstrukturen.

Durch Integration einzelner wertgebender
Baume in das stadtebauliche Konzept kann
der Konflikt vermindert werden.
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Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Terra fusca- Braunerde aus l6sslehmhaltiger FlieRerde iber meist
perigial umgelagertem Kalkverwitterungslehm auf Kalksteinersatz und
Hangschutt (Kartiereinheit 5).

Bodenbewertung

Standort firr natirliche Vegetation ist gering

Standort fiir Kulturpflanzen ist mittel

Ausgleichskorper fir den Wasserkreislauf ist gering bis mittel
Filter und Puffer fir Schadstoffe ist hoch bis sehr hoch
Naturliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend mittel

Geogene Schwermetallbelastungen im Gebiet sind zu beachten

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Die Niederschlagmengen der Vorbergzone betragt 900 - 1000
mm/Jahr. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9,2 - 9,5°C.
Badenweiler besitzt das sogenannte Schonklima der Vorbergzone.
Dies ist gepragt durch ausgeglichene Temperaturverhaltnisse.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Als geringer Konflikt ist die steigende
Warmebelastung durch zuséatzliche Ver-
siegelung zu sehen. Auf eine ausreichend
hohe Durchgriinung der Bebauung sollte
geachtet werden. Bei den Gebaude-
stellungen sollten die Windstrémungen
berlicksichtigt werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Das Grundwasser bewegt sich im Planungsgebiet vom Schwarzwald-
rand (6stliche Grenze von Badenweiler) mit einem relativ hohen Ge-
falle von mehr als 10% westwarts. Es biegt nach kurzer FlieRstrecke
in nach NW bzw. in NNW- Richtung ab.

Die lI6sslehmhaltigen FlieBerden sind gegenuber stofflichen Eintragen
gut geschitzt. Die Wasserdurchlassigkeit ist mittel.

Oberflachenwasser

Entlang der siidwestlichen Gebietsgrenze verlauft der Gereutgraben.
Die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens von 5m Breite ist zu
beriicksichtigen. Die vorhandenen Bach begleitenden Baume sind zu
erhalten.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Ver-
siegelung in der Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Durch Oberflachen-
wasserversickerung Uber belebte Boden-
schichten kann eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden. Des Weiteren
sollte die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zu-
nahme des Oberflachenabflusses infolge
zunehmender Bebauung. Ein Eingriff in das
angrenzende FlieRgewasser ist nicht vor-
gesehen.

Durch eine Oberflachenwasserversickerung
in Verbindung mit Flutmulden kann eine
Minderung dieses Konfliktes erreicht wer-
den.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Die am westlichen Ortsrand gelegene Flache ist mit den landschafts-
bildpradgenden Wiesen und Streuobstbestanden in exponierter Lage
Teil einer hochwertigen Erholungslandschaft.

Mittel — Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
lust eines siedlungsnahen Freiraumes und
der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Steckbrief_Ba1_Schanzle.doc
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Kultur- und sonstige Sachgiiter Erheblichkeit / Konflikte

keine Keine

Bewertungsergebnis

() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

e Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
o Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung bedingt geeignet

Abwagung / Empfehlung

e Flache wurde im westlichen Teil reduziert. FlachengréBe verringert sich dadurch von bisher
2,69 auf 1,77 ha.

o Durch die Flachenverkleinerung kann der Eingriff in den wertvollen Streuobstbestand deutlich
reduziert werden.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

e Ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zur Erhaltung des Kleinklimas

o Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwaésser (iiber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz ist zu priifen

¢ Vermeidung von Beeintrachtigungen des angrenzenden FlieBRgewdadssers mit Gehélzsaum
durch die Ausweisung eines mind. 5 m breiten Gewéasserrandstreifens (§68 b Abs.6 WG) ab
Boéschungsoberkante

o Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild sowie Eingriinung gegeniiber der freien
Landschaft

¢ Integration wertgebender Einzelbdaume in das stadtebauliche Konzept

¢ Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan zu erstellen

Steckbrief_Ba1_Schanzle.doc Feststellungsbeschluss Mai 2010
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Ba 2 ,,Reuteweg/(Hohleweg) Badenweiler
p
Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
Grole: 2,02 ha bisher: landwirtschaftliche Entwicklung eines Wohngebietes fiir
Lage: westlicher Ortsrand / Flache Eigenentwicklung, Bauland fiir Famjlfen
Oberweiler geplant: Wohnbaufliche aus Badenweiler.
Topographie: leichter Nordhang
Nutzung: Streuobst, (>
Sukzessionsflache
J

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vordake

e Griinzasur ,Niederweiler/Oberweiler”

Griinzasur zwischen dem bestehenden Ortsrand Niederweiler und dem en (Grinzasur

Hierbei sind folgende Kriterien zugrunde gelegt
I. Vermeidung einer
-bandartige Siedlungserweiterung
-Zersiedelung der Landschaft sowie einer ki3
IIl. Sicherung und Erhalt zusammenhangender L&
IV. Sicherung und Erhalt regional bede 18 En (Berg- und Talwindsysteme usw.)
V. Sicherung und Erhalt der Wasserret i dwaeSerneubildung; keine Bodenversiegelung

o teilweise Grabungsschutzgebiet nach 22’B,Sch

Bewertungskriterign u Sledlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anblpdﬁ-ﬁg \ \_) Eignung

Das Gebiet ist an def R hlenweg angebunden | Bedingt geeignet
und kann Uber gles ~Alle/dings steigt das Gebiet
} hli erschwert wird.

Konflikte

Geeignet

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung
Durch den Anschluss an die bestehenden Ver- und Entsorgungs- Geeignet

anlagen des Reuteweges und des Hohlenweges ist die technische
ErschlieBung gewahrleistet.

a_Steckbrief_Ba 2_Reuteweg_Hohleweg.doc Stand: Offenlage Marz 2009
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Lage / Standortgunst

Eignung

Das Gebiet liegt im Stidwesten vom Ortsteil Oberweiler an einem
leichten Nordhang. Der Standort ist an drei Seiten von bestehender
Wohnbebauung umgeben und liegt unterhalb der Bergkuppe und in
guter Erreichbarkeit von Erholungsflachen. Die Topografie erschwert
die fuBlaufige Verbindung in den Ortskern.

Bedingt geeignet

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

Die im Gebiet erfasste zusammenhangende Streuobstwiese mit teil-
weise altem, markanten Baumbestand und das verwilderte Grund-
stlick (Sukzessionsflache) mit alten Badumen, Gehdlzgruppen und
Brombeergebiisch ist von hoher Bedeutung fiir Flora und Fauna.

Hoch (bedingt geeignet)

Ein hoher Konflikt entsteht durch die Beein-
trachtigung bzw. dem Verlust der erfassten
Biotopstrukturen v.a. dem alten Baum-
bestand der fiir den Arten- und Biotopschutz
von besonderer Bedeutung ist.

Wertgebende Baume sollten wo maogli
erhalten und in das Stadtebauliche,
integriert werden.

Boden

Pararendzina und Pararendzina aus kalkreichen und
I6sslehmhaltigen FlieBerden (Kartiereinheit 3), am Unterhang
Ubergang zu

Brauner Auenboden mit Vergleyung im nahen Untergrund, aus
meist sandigen Auensedimenten (Kartiereinheit 25)

Bodenbewertung

Standort fir naturliche Vegetation ist gering bis hoch

Standort fur Kulturpflanzen ist gering bis mittel

Ausgleichskorper fir den Wasserkreislauf ist gering

Filter und Puffer fur Schadstoffe ist mittel bis hoch

Naturliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend my n ing

Geogene Schwermetallbelastungen imG}‘JaH\' d zu beac\te

Klima / Luft

(C >/

Erheblichkeit / Konflikte

Die Niederschlagmengen der e ne betrggt 900 - 1000

mm/Jahr. Die Jahresdurchsghnittsiem tur Betrggt 9,2 - 9,5°C.
Badenweiler besitzt das sog&na % c der Vorbergzone.
Dies ist gepragt durcp pealchexe raturverhaltnisse.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Als geringer Konflikte ist die steigende
Warmebelastung durch zusatzliche Ver-
siegelung zu sehen. Auf eine ausreichend
hohe Durchgriinung der Bebauung sollte
geachtet werden. Bei den Gebaude-
stellungen sollten die Windstrémungen
bertcksichtigt werden.

Erheblichkeit / Konflikte

falle von mehr als 10% westwarts. Es biegt nach kurzer FlieRstrecke
in nach NW bzw. in NNW- Richtung ab.

Die vorhandenen Béden sind gegenuber stofflichen Eintragen gut
geschitzt. Die Wasserdurchlassigkeit ist gering.

Oberflachenwasser

keine
Der Klemmbach durchflieRt ca. 150m entfernt das Weilertal.

a_Steckbrief_Ba 2_Reuteweg_Hohleweg.doc

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Ver-
siegelung in der Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Durch Oberflachen-
wasserversickerung Uber belebte Boden-
schichten kann eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden. Des Weiteren
sollte die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zu-
nahme des Oberflachenabflusses infolge
zunehmender Bebauung

Durch eine Oberflachenwasserversickerung

Stand: Offenlage Marz 2009
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Ba5 ,,Bleuelmatt”

Badenweiler

« -l X _—
Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
Grolke: 0,24 ha FNP 1996: landwirtschaftl. Flache, | Auf dieser Flache soll ein kleines
Lage: &stlicher Ortsrand / Verkehrsflache Parkplatz Mischgebiet entwickelt werden, auf

Oberweiler Vorentwurf: Mischbauflache 0,48 dem sich auch kleinere Handwerks-
Topographie: eben Entwurf: Mischbauflache 0,48 und Gewerbebetriebe ansiedeln kon-

: nen.
Nutzung: Griinland, Gebiude Feststellung:
mit Lagerflichen Mischbauflache 0,24 ha

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

o Gewasserrandstreifen gem. § 68 b Wassergesetz B-W
e nach § 32 NatSchG besonders geschiitzte Biotope werden tangiert

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung Eignung
Sudlich des Gebietes verlauft die L 131, dstlich liegt die Schwérze- Geeignet
straie. Uber beide Stralen wére eine Anbindung méglich. Das Gebiet
liegt weit vom Ortskern Badenweilers entfernt, sodass im Falle von
Wohnnutzung weite Wege zur Versorgung zuriickgelegt werden mis-
sen.

Nutzungskonflikte Konflikte

Fir das Gebiet ist eine Nutzung als Mischgebiet vorgesehen, auf dem | Geeignet mit Auflagen
sich Wohnen aber auch eventuell Handwerk und Gewerbe ansiedeln | | mmissionsschutz beachten

sollen. Daher ist darauf zu achten, dass die Nutzung als Handwerk-
und Gewerbestandort nicht mit der des Wohnens kollidiert.

Aufgrund der Lage an der L131 sind Larmimmissionen zu prifen.

‘ Technische Ver- und Entsorgung

Eignung

Die technische Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an das | Geeignet

bestehende Kanalsystem der Schwarze- oder Schweighofstrale
gewabhrleistet.

LLage | Standortgunst

Eignung

Das ebene Gebiet liegt am 6stlichen Ortsrand vom Ortsteil Oberweiler | Geeignet mit Auflagen

in Nahe eines bestehenden Mischgebietes. Es ist also als Er-
weiterungsflache an dieser Stelle geeignet, die Neubebauung sollte
aber auf die besondere Lage am Ortsrand eingehen. Aufgrund der
Entfernung zum Ortskern Badenweilers ist auf eine gute Anbindung
auch fiir Fuganger und Radfahrer zum Ortskern zu achten. Es
handelt sich um eine der wenigen Flachen in Badenweiler, die auch
fur die Ansiedlung kleinerer Beteibe geeignet ist.

Steckbrief_Ba5_Bleuelmatt.doc
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Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

Die im Gebiet erfasste Griinlandflache mit wenigen Einzelbdume ist
von mittlerer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Der nahegelegene Klemmbach der nérdlich des Plangebietes verlauft
ist nach § 32 NatSchG besonders geschitztes Biotope (Nr. 1-8112-
315-0554). Dabei handelt es sich um einen naturnahen Abschnitt
eines Mittelgebirgsbaches einschlieRlich seiner Uferzonen.

An das Planungsgebiet grenzt eine Flache mit europaischer Be-
deutung, das FFH- Gebiet 8211-341, ,Markgrafler Hligelland mit
Schwarzwaldhangen®.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Konfliktschwerpunkt ist der Verlust der
Grunlandflache mit mittlerer Wertigkeit.

Ein Eingriff in den Klemmbach und seine
Ufergalerien ist nicht vorgesehen.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Brauner Auenboden mit Vergleyung im nahen Untergrund, aus meist
sandigem Auensedimenten.

4-8 dm mittel lehmiger Sand bis mittel lehmiger Lehm Uber mittel bis
stark kiesigem Sand.

Hinweis: Bergbauhistorische Schwermetallbelastung im Talraum des
Klemmbaches.

Daruber hinaus sind geogene Schwermetallbelastungen im Gebiet zu
beachten.

Bodenbewertung

Standort fur naturliche Vegetation ist gering

Standort fir Kulturpflanzen ist hoch

Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf ist sehrhoch

Filter und Puffer fir Schadstoffe ist mittel

Natirliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend mittel bis hoch

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Fachgerechter Umgang des potenziell
schwermetallbelasteten Boden.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Die Niederschlagmenge im Gebiet betragt 900 - 1000 mm/Jahr. Die
Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9,2 - 9,5°C. Badenweiler be-
sitzt das sogenannte Schonklima der Vorbergzone. Dies ist gepragt
durch ausgeglichene Temperaturverhaltnisse.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Als geringer Konflikt ist die steigende
Warmebelastung durch zusétzliche
Versiegelung zu sehen. Auf eine
ausreichend hohe Durchgrunung der
Bebauung sollte geachtet werden. Bei den
Gebaudestellungen sollten die
Windstromungen berlcksichtigt werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Das Grundwasser steht im Gebiet sehr tief an und bewegt sich im
Planungsgebiet vom Schwarzwaldrand (6stliche Grenze von Baden-
weiler) mit einem relativ hohen Gefélle von mehr als 10% westwarts.
Es biegt nach kurzer FlieRstrecke in nach NW bzw. in NNW- Richtung
ab.

Die vorhandenen Béden sind gegenuber stofflichen Eintragen gut
geschutzt. Die Wasserdurchlassigkeit ist gering.

Oberflachenwasser
Keine

Im Norden auRerhalb des Planungsgebietes verlauft der gehdlz-
bestandene Klemmbach.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Ver-
siegelung in der Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Durch Oberflachen-
wasserversickerung Uber belebte Boden-
schichten kann eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden. Des Weiteren
sollte die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konflikt liegt in der Zunahme des Ober-
flachenabflusses infolge zunehmender
Bebauung.

Oberflachenwasserversickerung Uber be-
lebte Bodenschichten zur Minderung dieses
Konfliktes sollte untersucht werden.

Steckbrief_Ba5_Bleuelmatt.doc
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Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet stellt eine sehr gut einsehbare Freiflache an der L 131 Hoch (bedingt geeignet)

und der Ortsverbindungsstrae nach Britzingen dar. Aufgrund der Konfliktschwerpunkt ist die Bebauung einer
Lage und Struktur ist die Flache selbst von untergeordneter Be- gut einsehbaren Freiflache an der L 131 und
deutung fiir die Erholungsnutzung, ist aber Teil einer hochwertigen der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Erholungslandschaft. Im naheren Umfeld ist nur wenig Einzel-
bebauung zu finden.

Zur Minderung dieses Konfliktes ist auf eine
landschaftsgerechte Eingriinung der Flache

Vorbelastung durch Larmemission sind durch die angrenzenden Ver- |, achten.

kehrswege vorhanden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter Erheblichkeit / Konflikte

Die Flache liegt vollstandig innerhalb eines vom Landesdenkmalamt Mittel (bedingt geeignet)
ausgewiesenen archaologischen Denkmals ,Bleuelmatt/ Schmelzer- | ggj der Bauleitplanung sind auf eventuelle

matt” Mittelalterliche Verhttungsanlage. Funde hinzuweisen und bei Tiefbauarbeiten

fachgerecht damit umzugehen.

Bewertungsergebnis
() geeignet

(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung nur bedingt geeignet

Abwagung / Empfehlung nach der Offenlage

Die GroRe Mischbauflachen wurde gegeniiber der Offenlage entsprechend des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfs nochmals deutlich reduziert von 0,48 ha auf 0,24 ha

Der dargestelite Parkplatz ist groRtenteils entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan
»Bleuelmatt“ ausgewiesen.

Es handelt sich um die einzige Flache in Badenweiler, die fiuir gewerbliche Nutzung im Rahmen
der Eigenentwicklung zur Verfiigung steht.

Da kein Eingriff in den Bachlauf erfolgt und die Einhaltung des Gewasserrandstreifens vor-
gesehen ist, ist nicht mit Auswirkungen auf den Hochwasserschutz zu rechnen.

Der Bebauungsplan befindet sich zur Zeit im Verfahren.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

Auf das archaologische Denkmal ist im Bebauungsplan hinzuweisen und die Denkmalbehoérde
am Verfahren zu beteiligen.

Ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zur Verbesserung des Kleinklimas

Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwasser (iiber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz ist zu priifen.

Eingriinung der Flache gegeniiber der freien Landschaft

Im Rahmen der Bebauungsplanung wird ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan erstellt und
groBe Flachen als Griinflachen gesichert.

Sicherung des Gewasserschutzstreifens und Beibehaltung de Retentionsvolumens des Ge-
wassers.
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Ba6a ,,Campingplatz Erweiterung Ost*

Badenweiler

I

l”
Sy ]

FNP Darstellung

Flachendaten

Entwicklungsziele

Grolke: 0,87 ha
Lage: ostlicher Ortsrand /

Nutzung: Griinland, Weide-
fliche, Grabeland

FNP 1996: landwirtschaftliche Flache
Vorentwurf: Sondergebiet Campingplatz

Oberweiler Entwurf: Sondergebiet Campingplatz
Topographie: terrassierter Siid- | Feststellung: Sondergebiet Campingplatz
hang

Entwicklung einer Sonderbau-
flache als Erweiterung des
Campingplatzes fiir
Touristische Zwecke.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

e nach § 32 NatSchG besonders geschiitztes Biotop angrenzend

* Gewasserrandstreifen (5 m) gemaR §68 b Wassergesetz Baden-Wirttemberg

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung

Das Gebiet kann Uber die Kronengasse erschlossen werden. Aller-
dings kann es durch die Lage am terrassierten Stidhang zu Schwie-
rigkeiten der Erschlieung fuhren.

Geeignet mit Auflagen

‘ Nutzungskonflikte

Konflikte |

Aufgrund der Nahe von Freizeit- und Wohnnutzung kann es zu Beein-
trachtigungen kommen.

Aullerdem ist der 6ffentliche Weg Kronengasse freizuhalten.

Geeignet mit Auflagen

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung |
Die technische Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an den | Geeignet

ostlich bereits bestehenden Campingplatz gesichert.

LLage | Standortgunst Eignung J

Das Gebiet erstreckt sich entlang eines terrassierten Stidhanges und
liegt im Nordosten von Oberweiler. Der bereits bestehende Camping-
platz liegt westlich des Gebietes, sodass diese Flache als Erweiterung
denkbar ist.

Geeignet mit Auflagen

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

Die im Gebiet erfassten Griinlandflachen und der Kleingarten sind von
mittlerer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Die einzelnen alten Obstbaume in der Flache sind von hoher Be-
deutung fir Flora / Fauna.

Im Sudosten tangiert der gehoélzbestandene Klemmbach (§32 Biotop)
geringfugig das Baugebiet.

Steckbrief_Ba6a_Campingplatz Erweiterung Ost.doc

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Durch die geplante Nutzungsénderung
ergibt sich ein mittlerer Konflikt durch Ein-
griffe in vorhandene mittelwertige Biotop-
strukturen.

Durch Schutz und Erhaltung wertgebender
B&aume lIasst sich ein hoher Konflikt ver-
meiden.
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Integrierter Flichennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Pararendzina aus Loss, stellenweise verbraunt und anthropogen
leicht verandert.

-kalkreicher, schwach bis mittel toniger Schluff.

Bodenbewertung

Standort fur naturliche Vegetation gering

Standort fur Kulturpflanzen ist hoch

Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf ist hoch
Filter und Puffer fiir Schadstoffe ist mittel bis sehr hoch
Natirliche Bodenfruchtbarkeit ist hoch bis sehr hoch

Das geplante Baugebiet liegt teilweise im Schwemmfécher des
Klemmbaches. Es ist daher mit einer Schermetallbelastung durch den
historischen Bergbau in diesen Bereichen zu rechnen.

Daruber hinaus sind geogene Schwermetallbelastungen im Gebiet zu
beachten.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Ein hoher Konflikt ist lediglich kleinflachig im
Bereich geplanter Versiegelung und Uber-
bauung durch Verlust der Bodenfunktionen
zu erwarten.

Fachgerechter Umgang des potenziell
schwermetallbelasteten Boden.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Die Niederschlagmengen der Vorbergzone betragt 900 - 1000
mm/Jahr. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9,2 - 9,5°C.
Badenweiler besitzt das sogenannte Schonklima der Vorbergzone.
Dies ist gepragt durch ausgeglichene Temperaturverhaltnisse.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Durch die geplante Nutzung des Gebietes
als Campingplatz sind keine wesentlichen
Beeintrachtigungen des Kleinklimas zu
erwarten.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Das Grundwasser bewegt sich im Planungsgebiet vom Schwarzwald-
rand (6stliche Grenze von Badenweiler) mit einem relativ hohen Ge-
falle von mehr als 10% westwarts. Es biegt nach kurzer FlieRstrecke
in nach NW bzw. in NNW- Richtung ab.

Die vorhandenen Béden sind gegeniber stofflichen Eintragen noch
gut geschiitzt. Die Wasserdurchlassigkeit ist gering bis mittel, in den
oberen Hanglagen hoch.

Oberflichenwasser

Im Siidosten tangiert der gehdlzbestandene Klemmbach (§32 Biotop)
geringfligig das Baugebiet.

Die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens von 5m Breite ist zu
beriicksichtigen.

Bei Starkregen neigen die l16sslehmhaltigen FlieRerden Dauer-

begriinung zu verstarktem Oberflachenabfluss, was jedoch im Gebiet
auf Grund der geringen Hangneigung von geringer Bedeutung ist.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Durch Oberflachenwasserversickerung tber
belebte Bodenschichten kann eine Minde-
rung eines potentiellen Konfliktes erreicht
werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Mdgliche Konflikte liegen in der Zunahme
des Oberflachenabflusses infolge potenziel-
ler Bebauung. Ein Eingriff in das
angrenzende FlieRgewasser ist nicht vor-
gesehen.

Oberflachenwasserversickerung Uber be-
lebte Bodenschichten zur Minderung eines
potentiellen Konfliktes sollten untersucht
werden.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Die am nérdlichen Ortsrand gelegene Flache ist mit den landschafts-
bildpragenden Wiesen und einzelnen Obstbaumen Teil einer hoch-
wertigen Erholungslandschaft.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ein-
griff in einen siedlungsnahen Freiraum und
der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erheblichkeit / Konflikte

keine

Keine

Steckbrief_Ba6a_Campingplatz Erweiterung Ost.doc
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Integrierter Flichennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Bewertungsergebnis

()
+)
()
()

geeignet
geeignet mit Auflagen
bedingt geeignet

ungeeignet

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung nach der Offenlage

Die Flache dient dem vorhandenen Campingplatz als Erweiterungsflache

Die Flache wird unverandert aus dem Vorentwurf iibernommen.

Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatz® in einer GroRe
von 0,87 ha

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

Vermeidung von Eingriffen in bestehendes Feldgehdlz (nach § 32 besonders geschiitztes Bio-
top)

Erhaltung und Einbindung markanter Einzelbaume

Flachige Versickerung von Oberflachenwassern bei Gebauden (liber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz ist zu priifen

Vermeidung von Beeintrachtigungen des angrenzenden FlieBgewassers mit Gehdlzsaum
durch die Ausweisung eines mind. 5 m breiten Gewasserrandstreifens (§68 b Abs.6 WG) ab
Boéschungsoberkante

Landschaftsgerechte Einbindung des Gebietes durch standortgerechte Gehélzpflanzung

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan zu erstellen

Steckbrief_Ba6a_Campingplatz Erweiterung Ost.doc Feststellungsbeschluss Mai 2010



Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan u nd Umweltbericht GVV Miullheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltprifung)

3
S

ing

1O

latz Erweiterung West* Badenweiler

Ba 6b ,Ca

Vi
Py A Al A Vi

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
GroRe: 0,87 ha bisher: landwirtschaftliche Entwicklung einer Sonderbauflache als
Lage: nordostlicher Ortsrand / Flache Erweiterung des Campingplatzes fur

Oberweiler geplant: Sondergebiet touristische Zwecke.
Topographie: Terrassen, eben - Campingplatz

Siidhang (>
Nutzung: Grinland, Weide-
flache

N

Ubergeordnete raumliche Planungen und recf}li\chem&ey

N
« Natura 2000: teilweise im FFH-Gebiet (8211-341 Markgréafler HUgeIIzh\qﬁu' S W@/a a n
* Regionaler Griinzug tangiert (\ )/1

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedluw\@s\/

| Verkehrliche Anbindung Q\

N{f}bv

Das Gebiet ist derzeit an keine StralRe angebunden.

Es kann aber Uber die Stichstraf3en des 6stlich gAgrenzen
pingplatzes erschlossen werden, wobei die Topggr&fi

Aufwandungen fiihren kann. N

\@ngt geeignet

Konflikte

Nutzungskonflikte A ( O)AO
nn

Aufgrund der Néhe von Freizej uhg Hann es zu Beein-

trachtigungen kommen.
Get R¥cksicht zu nehmen.

Auf die teilweise Lage j
Flache grenzt an regfo zug, d&x imRahmen des Verfahrens

zu konkretisierepAst.

Bedingt geeignet

s\ N —

Eignung ‘
Die tedQnis ebvq_md ﬁéo/rgung ist durch den Anschluss an das | Geeignet
aﬁ@ es\perelis ehenden Campingplatzes gewahrleistet.
| La&e / Syﬁ‘du?gunst Eignung ‘

Das }S&e‘%t, dass teilweise terrassiert an einem Sidhang liegt, be-
findet 8¢h im Nordosten von Oberweiler und grenzt im Westen an den
bereits bestehenden Campingplatz an. Prinzipiell ist auch diese
Flache als Erweiterungsflache des bestehenden Campingplatzes
geeignet. Da sie nicht direkt an der Kronengasse liegt, ist sie
schwieriger zu erschlieRen als die 6stl. Erweiterung.

Geeignet mit Auflagen

a_Steckbrief_Ba 6b_Campingplatz Erweiterung West.doc
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan u
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und

nd Umweltbericht GVV Mullheim-Badenweiler
Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

Insgesamt ist das Gebiet mit den vorhandenen Griinlandflachen,

Einzelbdumen, gehélzbestandenen Stufenrainen und Waldrand-

strukturen von hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.
Etwa die Hélfte der Flache liegt im FFH- Gebiet.

Hoch (bedingt geeignet)
Als hoher Konflikt sind die Eingriffe in ein

Gebiet mit hoher Bedeutung fir Flora- und
Fauna zu nennen.
Eine Reduzierung der geplanten Er-

weiterungsflache auf die unteren Hanglagen
wirde den Konflikt mindern.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Pararendzina aus I6sslehmhaltiger FlieRerde, mit Tertidrmaterial und
meist hohem Skelettanteil auf Kalk- und Mergelgestein, in den oberen
Hanglagen Ubergang zu Rendzina und Braune Rendzina aus Zersatz
und Hangschutt von Tertidrkonglomerat.

Bodenbewertung

Standort fiir natirliche Vegetation gering bis hoch

Standort fiir Kulturpflanzen ist gering bis hoch
Ausgleichskorper fir den Wasserkreislauf ist gering bis hoch
Filter und Puffer fur Schadstoffe ist mittel bis sehr hoch
Natirliche Bodenfruchtbarkeit ist mittel und gering

Geogene Schwermetallbelastungen im Gebiet sind zu beachten.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Ein hoher Konflikt ist lediglich kleinflachig im
Bereich geplanter Versiegelung und Uber-
bauung durch Verlust der Bodenfunktionen
Zu erwarten.

1

Klima / Luft

Eﬁ\ea&h{eltﬁsgnf)mte

Die Niederschlagmengen der Vorbergzone betragt 900 - 1000
mm/Jahr. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9,2 - 9,5C.
Badenweiler besitzt das sogenannte Schonklima der Vorber

Dies ist gepragt durch ausgeglichene Temperaturverhéltnyse.

GeNni\(ge MAuﬂagen)

geplante Nutzung des Gebietes
platz sind keine wesentlichen
Zchtigungen des Kleinklimas zu
nyarten.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Das Grundwasser bewegt sich i
rand (6stliche Grenze von Ba e

Die vorhandenen B&d wl g€ enube
gut geschutzt ’

eigen die l6sslehmhaltigen FlieRerden Dauer-

zu verstarktem Oberflachenabfluss, was jedoch im Gebiet
der geringen Hangneigung (begriinte Terrassen) von
geringer Bedeutung ist.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Durch Oberflachenwasserversickerung tiber
belebte Bodenschichten kann eine Minde-
rung eines potentiellen Konfliktes erreicht
werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Maogliche Konflikte liegen in der Zunahme
des Oberflachenabflusses infolge potenziel-
ler Bebauung.

Oberflachenwasserversickerung tber be-
lebte Bodenschichten zur Minderung des
Konfliktes sollten untersucht werden.

a_Steckbrief_Ba 6b_Campingplatz Erweiterung West.doc
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Integrierter Flachennutzungsplan, Landschaftsplan u
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und

nd Umweltbericht GVV Mullheim-Badenweiler
Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Das Gebiet liegt in exponierter Stidhanglage, dabei z.T. auf Terrassen
mit landschaftsbildtypischen Stufenrainen. Es erstreckt sich vom be-
stehenden Ortsrand von Oberweiler bis hin zum Waldrand am Ober-
hang. Im Osten grenzt die Flache an den bestehenden Campingplatz.

Die geplante Erweiterungsflache ist Teil einer bedeutenden Er-
holungslandschatft fir die Nah- und Fernerholung.

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt liegt im Eingriff in
eine landschaftlich hochwertige Kulisse und
einem Gebiet mit hoher Bedeutung fir die
Nah- und Fernerholung.

Ein Konflikt ergibt sich auch aus der Nahe
zum bestehenden Ortsrand von Obe

Kultur- und sonstige Sachguter

keine

Bewertungsergebnis

AN\~
() geeignet
() geeignet mit Auflagen
(0) bedingt geeignet
() ungeeignet

e Aus stadtplanerischer Sicht is as
e Aus landschaftsplanerischer §i

uung geeignet mit Auflagen
r Bebauung nur bedingt geeignet

Abwagung / Em%

e Aus 6kologis Drivadeubicd yf die Ausweisung di

A\

eser Flache verzichtet.

>
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Integrierter Flichennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Ba7 ,,Bruhl-Sudwest*

FNP Darstellung

Flachendaten

Entwicklungsziele

Badenweiler

FNP 1996: Sonderbauflache

Vorentwurf: Sonderbauflache
Entwurf: Sonderbauflache

Feststellung: Sonderbauflache

GrolRe: 3,52 ha
Lage: ostlicher Ortsrand
Topographie: Nordhang

Nutzung: Griinland, Weide-
flaiche

Entwicklung einer hochwertigen Sonder-
bauflache in stidtebaulich exponierter
Lage. Ergebnis des Entwicklungs-
konzepts ,,Badenweiler 2020

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

¢ Die Flache ist unverandert aus dem FNP von 1996 Gibernommen (B 5)

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung

Das Gebiet kann tber die Brihlstrale und den Glasbachweg er-
schlossen werden. Ggf. kann die Topografie zu héherem Er-
schliefungsaufwand fiihren. Je nach gewabhlter ErschlieBung, ist die
Erreichbarkeit nur Uber bestehende Wohngebiete gewahrleistet.

Geeignet mit Auflagen

| Nutzungskonflikte Konflikte |
Mit Nutzungskonflikten ist nicht zu rechnen. Geeignet

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung |
Die technische Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an das | Geeignet
bestehende Kanalsystem der Briihistale und des Glasbachweges
gewabhrleistet.

LLage | Standortgunst Eignung J
Bei der Flache handelt es sich um einen Nordhang am &stlichen Orts- | Geeignet

rand von Badenweiler. Im Stiden und Westen befinden sich be-
stehende Wohngebiete, im Norden und Osten 6ffnet sich die freie
Landschaft. Es hat eine stadtebaulich exponierte Lage, da es vom
ganzen Ort aus gut sichtbar ist. Durch diese besondere Lage sind an
die neue Bebauung hohe Anforderungen gestellt.

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

Das Gebiet ist Teil eines groen zusammenhangenden Griinland-
komplexes mit mittlerer Bedeutung fir Flora /Fauna.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Beein-
trachtigung bzw. dem Verlust einer zu-
sammenhangenden Griinlandflachen mit
mittlerer Bedeutung fiir den Arten- und

Biotopschutz.

Steckbrief_Ba7_Brihl-Sudwest.doc
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Integrierter Flichennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Parabraunerde — Braunerde und Braunerde aus I6sslehmhaltigen
Deckschichten Uber Kristallinschutt.

Skeletthaltige, meist mittel- bis tiefgriindige, durchlassige Béden in
geneigtem Gelande.

Bodenbewertung

Standort fiir natiirliche Vegetation ist mittel
Standort fur Kulturpflanzen ist mittel bis hoch
Ausgleichskorper fiir den Wasserkreislauf ist hoch
Filter und Puffer fir Schadstoffe ist mittel

Geogene Schwermetallbelastungen im Gebiet sind zu beachten.

Hoch (bedingt geeignet)

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich
geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu er-
warten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Die Niederschlagmengen der Vorbergzone betragt 900 - 1000
mm/Jahr. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9,2 - 9,5°C.
Badenweiler besitzt das sogenannte Schonklima der Vorbergzone.
Dies ist gepragt durch ausgeglichene Temperaturverhaltnisse.

Gering bis Mittel (geeignet mit Auflagen)

Als Konflikt ist die steigende Warme-
belastung durch zusétzliche Versiegelung
einer groRen zusammenhangenden Grin-
landflache zu sehen. Auf eine ausreichend
hohe Durchgriinung der Bebauung zur
Verminderung dieses Konflikts sollte ge-
achtet werden. Bei den Gebaudestellungen
sollten die Windstromungen berticksichtigt
werden.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Das Grundwasser bewegt sich im Planungsgebiet vom Schwarzwald-
rand (6stliche Grenze von Badenweiler) mit einem relativ hohen Ge-
falle von mehr als 10% westwarts. Es biegt nach kurzer FlieRstrecke
in nach NW bzw. in NNW- Richtung ab.

Die lI6sslehmhaltigen FlieBerden sind gegenuber stofflichen Eintragen
gut geschitzt. Die Wasserdurchldssigkeit ist gering.

Oberflachenwasser
keine

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Ver-
siegelung in der Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Durch Oberflachen-
wasserversickerung Uber belebte Boden-
schichten kann eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden. Des Weiteren
sollte die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Zu-
nahme des Oberflachenabflusses infolge
zunehmender Bebauung

Durch eine Oberflachenwasserversickerung
in Verbindung mit Flutmulden kann eine
Minderung dieses Konfliktes erreicht wer-
den.

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte

Die am 6stlichen Ortsrand gelegene Flache ist mit den landschafts-
bildpragenden Wiesen in exponierter Lage Teil einer hochwertigen
Erholungslandschaft.

Die Flache stellt einen neuen Ostlichen Ortsrand dar, weshalb auf eine
entsprechende Gestaltung und Eingriinung zu achten ist.

Mittel (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt auf dem Ver-
lust eines siedlungsnahen Freiraumes und
der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erheblichkeit / Konflikte

keine

Steckbrief_Ba7_Brihl-Sudwest.doc
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Integrierter Flichennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Bewertungsergebnis

()
+)
()
()

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

geeignet
geeignet mit Auflagen
bedingt geeignet

ungeeignet

Abwagung / Empfehlung nach der Offenlage

Die Flache war bereits im FNP 1996 enthalten

Die Flache wird unverandert aus dem Vorentwurf iibernommen.

Es soll eine hochwertige Sonderbauflache in exponierter stadtebaulicher Lage entwickelt wer-
den.

Die Flache wurde durch das Entwicklungskonzept Badenweiler 2020 bestatigt und soll weiter-
hin beibehalten werden.

Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Tourismus‘ in einer GréRe
von 3,52 ha

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

Aufgrund der exponierten Lage ist im Rahmen der Bebauungsplan besonders auf die Gestalt-
qualitat (ortliche Bauvorschriften) zu achten.

Gestaltung und Eingriinung des neuen Ortsrandes

Ausreichende Durchgriinung des Baugebietes zur Erhaltung des Kleinklimas

Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwasser (iiber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz ist zu priifen.

Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild und Eingriinung gegeniiber der freien Land-
schaft

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan zu erstellen
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Integrierter Flichennutzungsplan, Landschaftsplan und Umweltbericht GVV Miillheim-Badenweiler
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Ba8 ,,Hotel WeiRes Haus*

Badenweiler

\ X!

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
Grofke: 0,34 ha FNP 1996: Forstwirtschaftsflache Erweiterungsflache fiir das
Lage: siidlicher Ortsrand Vorentwurf: Sonderbauflache Tourismus/Hotel | Hotel ,,WeiBes Haus*.
Topographie: Nordhang Entwurf: Sonderbauflache Tourismus/ Hotel
Nutzung: Park- und Tennis- Feststellung: Sonderbauflache Tourismus/

pléatze, Neben- Hotel

anlagen

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Lage im Quellschutzgebiet Romerquelle Badenweiler

Bewertungskriterien fur Mensch, Siedlung und Umwelt

‘ Verkehrliche Anbindung

Eignung

Das Gebiet kann tber die Wilhelmstralie erschlossen werden.
Allerdings kann die bestehende Bebauung und die Topografie zu
einem héheren ErschlieBungsaufwand fuhren.

Geeignet mit Auflagen

Nutzungskonflikte Konflikte

Das Gebiet dient der baulichen Nachnutzung bisheriger vom Hotel Geeignet

genutzter Freiflachen (Park, Tennisplatz). Da es sich um die Er-

weiterung der bestehenden Nutzung handelt, sind keine Nutzungs-

konflikte zu erwarten.

Sudlich anschliefiend befindet sich ein FFH Gebiet.

Der Abstand von 30 m zu Waldrand ist zu beachten.

‘ Technische Ver- und Entsorgung Eignung |
Die Ver- und Entsorgung ist Uber den Anschluss an das bestehende | Geeignet

Kanalnetz der Wilhelmstraf3e moglich.

‘ Lage / Standortgunst Eignung |

Das Gebiet liegt im Stidosten am Stadtrand von Badenweiler an
einem Nordhang und grenzt stdlich direkt an den zur Erholung
dienenden Wald an. Die Flache liegt nahe am Ortskern und den zu-
gehorigen Infrastruktureinrichtungen und eignet sich daher prinzipiell
fur eine Erweiterung der bestehenden touristischen Nutzung.

Geeignet mit Auflagen

Steckbrief_Ba8_Weiltes Haus.doc
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Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

Der im Gebiet vorhandene alte Baumbestand ist von hoher Be-
deutung fiir den Arten und Biotopschutz v.a. in Verbindung mit den
angrenzenden Waldflachen. Intensiv genutzte Bereiche (Rasen u.a.)
sind von geringem Wert fiir Flora / Fauna.

Vorbelastungen sind im Bereich bestehender Tennisplatze mit Ne-
benanlagen zu nennen.

Mittel (bedingt geeignet)
Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Beein-

trachtigung und dem Verlust hochwertiger
Geholzstrukturen.

Eine Integration einzelner Bdume oder
Baumgruppen in das stadtebauliche Kon-
zept wirde eine Minderung des Konfliktes
bewirken.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Braunerde Rendzina und Braune Rendzina im Wechsel mit Terra
fusca Braunerde und Braunerde —Terra fusca, aus lI6sslehm- und
skeletthaltigen FlieRerden Gber Kalkgestein und lehmigem Hangschutt
(Kartiereinheit 2).

Bodenbewertung

Standort fir natlirliche Vegetation ist gering bis hoch

Standort fur Kulturpflanzen ist gering bis mittel

Ausgleichskorper flr den Wasserkreislauf ist gering

Filter und Puffer fur Schadstoffe ist mittel bis hoch

Natirliche Bodenfruchtbarkeit ist vorherrschend mittel und gering

Das Gebiet ist durch die bestehende Nutzung und der damit ver-
bundenen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen bereits vorbelastet.
Die beschriebenen Bodentypen sind nur noch auf Restflachen vor-
handen.

Geogene Schwermetallbelastungen im Gebiet sind zu beachten.

Gering (geeignet mit Auflagen)

Ein geringer Konflikt ist durch die geplante
Versiegelung vorbelasteter Boden durch
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen
zu erwarten.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Die Niederschlagmengen der Vorbergzone betragt 900 - 1000
mm/Jahr. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9,2 - 9,5°C.
Badenweiler besitzt das sogenannte Schonklima der Vorbergzone.
Dies ist gepragt durch ausgeglichene Temperaturverhaltnisse.

Gering (geeignet)

Durch die geplante Erweiterung der be-
stehenden Bebauung bzw. Nutzung sind
keine Beeintrachtigungen des Kleinklimas
zu erwarten.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Grundwasser

Das Grundwasser bewegt sich im Planungsgebiet vom Schwarzwald-
rand (6stliche Grenze von Badenweiler) mit einem relativ hohen Ge-
falle von mehr als 10% westwarts. Es biegt nach kurzer FlieRstrecke
in nach NW bzw. in NNW- Richtung ab.

Die lI6sslehmhaltigen FlieBerden sind gegenuber stofflichen Eintragen
gut geschitzt. Die Wasserdurchlassigkeit ist gering.

Oberflachenwasser
keine

Gering (geeignet)

Ein geringer Konflikt liegt durch die zusatz-
liche Versiegelung vorbelasteter Flachen in
der Verringerung der Grundwasserneu-
bildung vor. Durch Oberflachenwasserver-
sickerung Uber belebte Bodenschichten
kann eine Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden.

Gering (geeignet)

Der Konflikt liegt in der Zunahme des Ober-
flachenabflusses infolge zunehmender
Bebauung

Durch eine Oberflachenwasserversickerung
in Verbindung mit Flutmulden kann eine
Minderung dieses Konfliktes erreicht wer-
den.

Steckbrief_Ba8_Weiltes Haus.doc
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Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)

Landschaftsbild / Erholung - Ortsbild Erheblichkeit / Konflikte

Die Flache stellt eine innerértliche Ortsrandlage dar die im Suden an | Gering (geeignet mit Auflagen)
bestehende Waldflache mit hoher Bedeutung fiir die Nah- und Fern- | Eingriff in eine ortsbildtypische Parkanlage.
erholung grenzt.

Da die Flache die bestehende Bebauung

Die Flache pildet einen Teil des n6r.dlichen C_?rtsrandes ist aber auf- jedoch abrundet ist der Eingriff als gering zu
grund der dichten Bewaldung nur eingeschrankt einsehbar. bewerten.
‘ Kultur- und sonstige Sachgiiter Erheblichkeit / Konflikte
keine Keine
Bewertungsergebnis

() geeignet
(+) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet

¢ Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen
e Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung geeignet mit Auflagen

Abwagung / Empfehlung nach der Offenlage

¢ Sinnvolle MaBnahme der Innenentwicklung

o Die Flache wird unverandert aus dem Entwurf iibernommen.

e Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Hotel/Tuorismus* in einer
GroRe von 0,34 ha

o Sofern der alte Baumbestand tangiert wird sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
faunistische Sonderuntersuchungen durchzufiihren sowie eine ggf. bestehende artenschutz-
rechtliche Problematik abzuarbeiten.

o Im Rahmen der BBP ist fiir das nahegelegene FFH- Gebiet eine Erheblichkeitsabschatzung
durchzufiihren.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung

o Der Waldabstand ist zu beachten

o Flachige Versickerung von Dach- und Oberflachenabwasser (liber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz ist zu priifen

¢ Anpassung der Bebauung an das Gesamtortsbild

e Erhaltung und Integration wertgebender Einzelbdume in das stiadtebauliche Konzept

o Sofern der alte Baumbestand tangiert wird sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
faunistische Sonderuntersuchungen durchzufiihren sowie eine ggf. bestehende artenschutz-
rechtliche Problematik abzuarbeiten.

o Beriicksichtigung der Lage im Quellschutzgebiet

o Im Rahmen der BBP ist fiir das nahegelegene FFH- Gebiet eine Erheblichkeitsabschatzung
durchzufiihren.

¢ Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan zu erstellen

Steckbrief_Ba8_Weiltes Haus.doc Feststellungsbeschluss Mai 2010
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Ba9

,Gegenuber Moosmatt* Badenweiler
LN

SASTR
”ﬁ\\@

y
)

i
1|
L\

_
k\\\\\\\f
=

o

o=

T
é\
.
|

i
Th

i

Fe

N
e

AR

N

y
.\{
]
’a
]
)
]
&

il
{\{{\\i\\\%
/i

0
N
e
)
\\\\\\\\\
A

- B N |

A

N
A

&\
\\\\\
A \\\

>

N

i

)

i\

W

i
\\\\
\‘\‘%\\\\\\\\“
\\\

N

,.’

S
i

\\\\\\\%“ ;
S
&\\\\\\u\\\\\\“‘(
!
v4

i
0
{i{
{\};\%\\
T
I
i

T
N

W
N
A

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

Grole: 2,05 ha bisher: landwirtschaftliche Entwicklung einer relativ grofRen ge-
Lage: siidlicher Ortsrand / Flache mischten Bauflache als Standort fij

Schweighof geplant: Gemischte Baufliche grtsanséissige Betriebe und Wohgbe-
auung.

Topographie: leichter Nordhang -
eben (>
Nutzung: Griinland, Weide-
flache

¢ Landschaftsschutzgebiet ,Markgrafler Hiigelland mit Vorbergzone*
e Grlinzésur Oberweiler/Schweighof

Griinzasur zwischen dem bestehenden Ortsrand Oberweiler
Oberweiler/Schweighof Nr.71 Regionalverband Sudlicher Obe

* nach § 32 NatSchG besonders geschutzte Biotope betro
e Gewasserrandstreifen (5m) gemaf 68 b Wassergesetz B-\W,

e Anbauverbotszone an der L 131 gemaR § 9 FstrG

N
D ) 7
Bewertungskriterien fir Men§cly; und Umwelt

‘Verkehrliche Anbindung ( o W} Eignung
\v 4

Das Gebiet kann uber die L 131 das dberOitliche Verkehrs- | Geeignet
netz angebunden und intern erde#.

betroffen (Grinzasur

(2
‘ Nutzungskopﬂ‘ﬂqk \/A\\j\) ) Konflikte

ohnbebauung kann es | Bedingt geeignet

nd der direkten Lage an der L 131 Beein-
rth Larmimmissionen zu erwarten.

halten YAnbauverbot)

Der Konflikt mit der regionalen Griinzasur und die Lage im LSG sind
zu beachten.

Technische Ver- und Entsorgung Eignung

Die technische Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluss an das | Geeignet
bestehende Kanalnetz der Stral3e In der Moosmatt oder der Schweig-
hofstrafle méglich.

a_Steckbrief_Ba 9_Gegenuber Moosmatt.doc Stand:Offenlage Marz 2009
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Lage / Standortgunst

Eignung

Das Gebiet liegt 6stlich von Badenweiler auf der Héhe des Ortsteils
Moosmatt an einem leichten Nordhang, gegeniiber liegt ein be-
stehendes Wohngebiet. Durch die direkte Lage an der L 131 und der
Ortseinfahrt Schweighof muss die neue Bebauung mit der be-
sonderen Situation umgehen. Es handelt sich um eine relativ solitare
Lage ohne Anbindung an einen bestehenden Siedlungskern. Die
abseitige Lage erfordert lange Wege zur Einkaufswege

Bedingt geeignet

Arten- und Biotopschutz

Erheblichkeit / Konflikte-Potentiale

Die im Gebiet vorhandenen zusammenhéngenden Grunlandflachen
mit einzelnen Obstbdumen sind aufgrund ihrer GrofRe- Struktur und
Lage von hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Des Weiteren sind durch die geplante Bebauung Biotope die nach
§32 NatSchG geschutzt sind betroffen. Es handelt sich um einen
Bachlauf mit naturnaher Geholzgalerie sowie ein kleines Feldgehdlz.
Diese wertgebenden Biotope sind ebenfalls von hoher Bedeutung fir
Flora / Fauna.

Hoch (ungeeignet)

Die vorgesehene Bebauung wirde einen
sehr starken Eingriff in einen hochwertigen
Lebensraum fiir Flora / Fauna bedeuten.

Boden

Parabraunerde — Braunerde und Braunerde aus Iésslehmhaltigen
Deckschichten ber Kristallinschutt.

Hinweis: Bergbauhistorische Schwermetallbelastung im Talraum des
Klemmbaches.

Dariber hinaus sind geogene Schwermetallbelastungen im Gebiet zu
beachten.

Bodenbewertung
Standort fiir natiirliche Vegetation ist mittel
Standort fur Kulturpflanzen ist hoch

<
(
Ausgleichskorper fir den Wasserkreislauf ist hoch
Filter und Puffer fir Schadstoffe ist mittel

mgang des podtenziell
gten boden.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Gering (geeignet mit Auflagen)

Als geringer Konflikt ist die steigende
Warmebelastung durch zuséatzliche Ver-
siegelung zu sehen. Auf eine ausreichend
hohe Durchgriinung der Bebauung sollte
geachtet werden. Bei den Gebaude-
stellungen sollten die Windstromungen
berlicksichtigt werden.

Erheblichkeit / Konflikte

von Badenweiler) mit einem relativ hohen Ge-
10% westwarts. Es biegt nach kurzer FlieRstrecke
bzw. in NNW- Richtung ab.

mhaltigen Bdden sind gegenuber stofflichen Eintragen gut
geschutzt. Die Wasserdurchlassigkeit ist gering.

Oberflachenwasser

Im Osten tangiert der Klemmbach mit seiner Gehdlzgalerie teilweise
das geplanten Baugebiet. Er entspringt dem Schwarzwald und hat im
Gebiet noch den typischen Charakter eines Mittelgebirgsbaches.

Ein weiterer Bachlauf mit naturnaher Gehdlzgalerie und zufiihrendem

a_Steckbrief_Ba 9_Gegenuber Moosmatt.doc

Gering (geeignet mit Auflagen)

Der Konfliktschwerpunkt liegt durch Ver-
siegelung in der Verringerung der Grund-
wasserneubildung. Durch Oberflachen-
wasserversickerung Uber belebte Boden-
schichten kann eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden. Des Weiteren
sollte die Flachenversiegelung auf das un-
bedingt notwendige Minimum reduziert
werden.

Hoch (bedingt geeignet)

Konfliktschwerpunkt sind Beeintrachtigung
und mdgliche Eingriffe in das vorhandene

FlieRgewasser mit Gehdlzstruktur welches
das Gebiet durchquert.

Stand:Offenlage Marz 2009
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Graben quert das geplante Baugebiet von Stidost nach Sudwest. Ein weiterer Konflikt liegt in der Zunahme

Aufgrund der vorhandenen Oberflachengewasser in der vorhandenen | des Oberflachenabflusses infolge zu-
Hanglage sind HochwasserschutzmaRnahmen zu beriicksichtigen. nehmender Bebauung.
Oberflachenwasserversickerung Gber be-
lebte Bodenschichten zur Minderung dieses
Konfliktes sollte untersucht werden.

Landschaftsbild / Erholung Erheblichkeit / Konflikte /\\Q>

Das Gebiet liegt gut einsehbar auf Hohe der Ortsteile ,Moosmatt® Hoch (ungeeigent)
direkt an der L 131 an einem nordexponierten Hang und hat kaum Der Konflikt liegt im
Berlihrungspunkte zu bestehenden bebauten Flachen.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet und ist Teil eines Land-
schaftsraumes mit hoher Bedeutung fir Nah- und Fernerholung.

Aufgrund der solitaren Lage ist in besonderem Male auf die Ge-
staltung zu achten.

Die Ausweisung von Gewasserrandstreifens an den FlieRgewassern
ist zu berucksichtigen.

‘ Kultur- und sonstige Sachgiiter (V/\\_/’Erheblichkeit | Konflikte

keine O \*Z)) keine

Bewertungsergeb

() geeignet
()

aftsplanerischer Sicht ist das Gebiet zur Bebauung ungeeignet

Abwaqung / Empfehlung

o Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet und in einer Griinzasur wie auch aus 6ko-
logischen Griinden wird auf die Baufldche verzichtet.

a_Steckbrief_Ba 9_Gegenuber Moosmatt.doc Stand:Offenlage Marz 2009
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