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1 Allgemeines zum Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir das gesamte Gebiet des Gemeindeverwal-
tungsverbandes (GVV) Miillheim — Badenweiler die vorgesehenen Flachennutzungen in
ihren Grundziigen dar. Bebauungsplane, die die baulichen und anderen Nutzungen im
Detail verbindlich regeln, sind aus dem FNP zu entwickeln.

Fur das Gebiet der Stadt Mullheim i. M. sowie der Gemeinden Buggingen, Badenweiler,
Sulzburg und Auggen wurde durch den GVV ein gemeinsamer FNP aufgestellt. Die Fort-
schreibung des FNP wurde am 23.02.2011 genehmigt und mit offentlicher Bekanntma-
chung am 08.09.2011 wirksam. Zwischenzeitlich sind bereits folgende FNP-Anderungen
erfolgt:

= 1. Anderung (Wirksamkeit 28.02.2014)

Hier wurden drei Anderungsbereiche, die im sachlichen Zusammenhang miteinander
stehen, bearbeitet. Fiir die Anderungsbereiche 1 und 2 wurden auf Grund des Zu-
sammenlegens der bisherigen beiden Sportplatze in Buggingen und Seefelden zu
einer (neuen) Sportflache die im FNP ausgewiesenen (alten) Sportplatzflachen
(Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz®) in Wohnbauflachen (W) sowie
kleinteilige gebietsbezogene Grinflachen umgewandelt. Hierfir musste innerhalb
des Anderungsbereiches 3 ein Flachentausch mit der dort bisher geplanten Wohn-
bauflache BU1 vollzogen und diese in landwirtschaftliche Flache umgewandelt wer-
den.

= 2. Anderung (Wirksamkeit 27.01.2017)

Hier sind zwei Anderungsbereiche erfasst. Fir den Anderungsbereich 1 wurde fur die
Betriebserweiterung der Firma ,Hekatron® in Sulzburg die im FNP als Grinflache mit
Zweckbestimmung ,Sportplatz“ dargestellte Flache in eine gewerbliche Bauflache (G)
vollzogen. Fur den Anderungsbereich 2 wurde zur Realisierung des Burgerzentrums
in Sulzburg, Ortsteil Laufen, der im FNP als landwirtschaftliche Flachen dargestellte
Bereich in eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Blrgerzentrum* um-
gewandelt.

= 3. Anderung (Wirksamkeit 15.06.2018)

Hier wurde zur Realisierung der betriebszugehdrigen Kunden- und Mitarbeiterstell-
platze eine gewerbliche Bauflache (G) in eine Sonderbauflache (S) ,Baumarkt* um-
gewandelt.

» 4. Anderung (Wirksamkeit 13.12.2019)

Hier wurde zur Errichtung eines dringend bendtigten Kindergartens eine landwirt-
schaftliche Flache zwischen Buggingen und Seefelden in eine Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten“ umgewandelt.

» 5. Anderung (Wirksamkeit 23.10.2020)

Hier wurden zwei Anderungsbereiche, die im sachlichen Zusammenhang miteinander
stehen, bearbeitet. In der Gemeinde Buggingen wurden zur kurzfristigen Ansiedlung
eines groRReren Betriebes und im Sinne der Schaffung von neuen Arbeitspléatzen im
Anderungsbereich 1 landwirtschaftliche Flachen in gewerbliche Bauflachen (G) um-
gewandelt und im Wege des Flachentausches im Anderungsbereich 2 ein GroRteil
der gewerblichen Bauflachen (G) entnommen und wieder der Landwirtschaft zuge-
schlagen.

* 6. Anderung (befindet sich zeitgleich im Verfahren)

Hier soll die Entwicklung und Erweiterung der in Millheim, Ortsteil Hiigelheim, ansés-
sigen Firma ,Schott“ ermdglicht werden. Die nérdlich des Betriebsgelandes und direkt
daran angrenzende Erweiterungsflache ist derzeit als landwirtschaftliche Flache aus-
gewiesen und soll in eine gewerbliche Bauflache (G) umgewandelt werden.
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2.1

2.2

Die hier vorliegende 7. punktuelle Anderung des FNP soll die bereits bestehende Nut-
zung der Flachen als Sportflache bzw. Sportplatz tber die vorbereitende Bauleitplanung
sichern. Die westlich der —auch im FNP so dargestellten — Griinflache mit Zweckbestim-
mung ,Sportplatz“ angrenzenden Flachen sind derzeit als landwirtschaftliche Flachen
ausgewiesen und sollen in eine Grinflache mit Zweckbestimmung ,Sportplatz® umge-
wandelt werden.

Verfahren

Allgemeines

Zur Anderung von FNP wird in der Regel ein zweistufiges Planungsverfahren, bestehend
aus der friihzeitigen Burger- und Behordenbeteiligung gemafn 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
sowie der Offenlage gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB notwendig.

Zur Ermittlung, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Belange des Umwelt-
schutzes zu berlcksichtigen sind, wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ein so-
genanntes ,Scoping“ durchgefuhrt. Dabei werden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung zu auRern. Das Scopingpapier bzw. der Vorentwurf des Umweltberichtes wurde
vom Buro FLA Wermuth, Eschbach, erarbeitet und liegt dem Vorentwurf der 7. punktu-
ellen Anderung des FNP bei.

Verfahrensablauf

04.03.2024 Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Millheim — Badenweiler fasst gemal § 2 (1) BauGB
den Aufstellungsbeschluss fiir die 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes. Die Verbandsversammlung des Verwal-
tungsverbandes Millheim — Badenweiler billigt den vorgeleg-
ten Planvorentwurf und beschliel3t die Durchftihrung der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (1) BauGB
und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB.

05.04.2024 — Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
10.05.2024 gemal § 3 (1) BauGB.

Schreiben vom Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
21.0.2024 mit Frist sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB.
bis 10.05.2024 Gleichzeitig werden die Behdrden und sonstigen Trager 6f-

fentlicher Belange aufgefordert, sich zum Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern (Scoping).

16.10.2024 Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Millheim — Badenweiler behandelt die in der frihzei-
tigen Beteiligung eingegangenen Anregungen sowie Stellung-
nahmen und beschlie3t die Durchfihrung der Offenlage ge-
maf 8§ 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Tréager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB.

- Durchfiihrung der Offenlage geman § 3 (2) BauGB.

Schreiben vom Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstiger
.. mit Frist  Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB.
bis__.
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4.1

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Miillheim — Badenweiler behandelt die eingegange-
nen Anregungen sowie Stellungnahmen und fasst den Wirk-
samkeitsbeschluss fur die 7. Anderung des Flachennutzungs-
planes.

Anlass der Plananderung

Der am westlichen Ortsrand des Ortsteiles Higelheim gelegene Sportplatz ist nur in sei-
nem dstlichen Teil im wirksamen FNP als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport-
platz® dargestellt. Die beiden westlich gelegenen, ebenfalls als Sportflachen genutzten
Flurstiicke sind hingegen als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Diese Sportplatz-
flachen liegen auf den Flurstiicken Nrn. 3635 und 3635/1 und bilden eine Flache von
insgesamt ca. 1,36 ha. Um diese, bereits bestehende Nutzung planungsrechtlich zu si-
chern, soll die Flache nunmehr entsprechend ihrer realen Nutzung im FNP dargestellt
werden. Dazu ist die 7. punktuelle Anderung des FNP vorgesehen, die im zweistufigen
Regelverfahren mit Erstellung eines Umweltberichtes und einer Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung durchgefihrt wird.

Anderungsbereich

Lage und GroRe des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich ist ca. 1,36 ha groR und kniipft unmittelbar an die im wirksamen
FNP dargestellte Grinflache mit Zweckbestimmung ,Sportplatz“ an. Das ebene Gebiet
wird im Osten durch einen landwirtschaftlichen Weg und angrenzend durch weitere
Sportplatzflachen, im Siden und im Westen durch landwirtschaftliche Flachen und im
Norden durch die StrarSeanache der StrarSe nach Zienken begrenzt.

digitales Orthofoto mit Kataster mit Abgrenzung des Anderungsbereiches — rot -gestrichelte Umrandung
Geoportal des LUBW (genordet, ohne Maf3stab)
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4.2 Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

4.3

Im wirksamen FNP des GVV Miillheim — Badenweiler wird der Anderungsbereich voll-
standig als landwirtschatftliche Flache dargestellt.

Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Abgrenzung des Anderungsbereiches — rot-gestrichelte Umrandung
Stadt Millheim i. M. (genordet, ohne Maf3stab)

Ziele der Raumordnung

Der fortgeschriebene Regionalplan des Regionalverbandes Sidlicher Ober-
rhein (RVSO) ist seit dem 22.09.2017 wirksam. Fiir den Anderungsbereich der 7. punk-
tuelle Anderung des FNP des GVV Miillheim — Badenweiler wurden keine raumlich kon-
kretisierten Planungsziele ausgewiesen. Der Anderungsbereich liegt — ebenso wie weite
Teile Hugelheims — innerhalb des Vorranggebietes zur Sicherung von Wasservorkom-
men Zone C. Die Erweiterung des Sportplatzes steht auf Grund der flachenmafigen
Kleinteiligkeit nicht in Konflikt mit den in Ziffer PS 3.3 des Regionalplanes beschriebenen
Punkten, sodass die 7. punktuelle Anderung des FNP erfolgen kann.
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Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte — Blatt Sud mit Verortung des Anderungsbereiches — rote Umrandung,
RVSO, (genordet, ohne MaR3stab)

—
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4.4 Inhalt der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.5

Die im wirksamen FNP des GVV Millheim — Badenweiler dargestellte Grunflache mit
Zweckbestimmung ,Sportplatz® auf Gemarkung Hugelheim soll in Richtung Westen er-
weitert werden. Konkret bedeutet dies eine Ausweisung neuer Grinflachen und die Ent-
nahme landwirtschaftlicher Flachen von ca. 1,36 ha, wobei die Flachen bereits heute als
Sportplatz genutzt werden.

----------

DB Neubaustrecke
(Antragstrasse)

= / s L e
Vorentwurf des Deckblattes zur vorliegenden 7. Anderung des FNP, FSP (genordet, ohne MaRstab)

Belange der Landwirtschaft

Fur die geplante Nutzung missen keine landwirtschaftlich genutzten Flachen umgewan-
delt werden, da die Flachen de facto bereits als Sportflachen bzw. Sportplatz genutzt
werden. Die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen werden dadurch jedoch nicht zer-
schnitten und deren Bewirtschaftung durch die Planung auch nicht erschwert. Eine Exis-
tenzgefahrdung ist durch den Verlust der landwirtschaftlichen Flachen ebenfalls nicht zu
befurchten. Dem untenstehenden Kartenausschnitt aus der Flurbilanz 2022 des Karten-
dienstes der Landesanstalt fur Landwirtschaft, Erndhrung und Landlichen Raum Schwa-
bisch Gmind (LEL) ist zu entnehmen, dass die Erweiterungsflachen bereits aus der
Wertstufe herausgenommen wurden und keiner landwirtschaftlichen Wertstufe mehr un-
terliegen.
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4.6

4.7

Ausschnitt Flurbilanz 2022 Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald, LEL (genordet, ohne Maf3stab)

ErschlieBung

Durch die im Norden angrenzende Zienkener Straf3e und der weiter dstlich verlaufenden
Basler StralRe (B3) ist der Anderungsbereich verkehrlich sehr gut an das 6ffentliche Ver-
kehrsnetz angebunden und kann direkt Uber die Zienkener Stral3e ohne Durchfahren der
umliegenden Misch- und Wohngebiete erschlossen werden.

Flachenbilanz

Die Flachenbilanz gibt die Veranderungen in der Darstellung des FNP wieder. Bei der
Interpretation der Flachenangaben ist zu beachten, dass der FNP nicht parzellenscharf
ist und aus Grinden der Darstellungssystematik und Lesbarkeit manche Darstellungen
nicht maf3stablich sind.

Im Folgenden werden die in der vorliegenden 7. punktuellen Anderung des FNP geplan-
ten Nutzungsanderungen im Uberblick dargestellt.

Flachennutzung Flache

bisherige Dar- zukunftige
stellung| Darstellung

landwirtschaftliche Flache ca. 1,36 ha 0,00 ha
Grinflache mit Zweckbestimmung ,Sport- 0,00 ha| ca. 1,36 ha
platz*

Summe ca. 1,36 ha| ca. 1,36 ha

Belange des Umweltschutzes

Im Rahmen der Aufstellung der 7. punktuellen Anderung des FNP sind die umweltschiit-
zenden Belange in die Abwéagung einzubeziehen und gemaf § 2a Nr. 2 BauGB in einem
Umweltbericht zu ermitteln und zu bewerten. Die Behdrden und sonstigen Trager
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offentlicher Belange werden daher aufgefordert, zu Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung (Scoping) Stellung zu nehmen. Dieser Schritt wird im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung anhand der anliegenden Scopingunterlagen durchgefinhrt.

Der Umweltbericht auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wird durch das Buro
FLA Wermuth, Eschbach, erstellt. Hinsichtlich einer detaillierteren Begriindung und Be-
schreibung der 6kologischen und grinordnerischen MalRnahmen wird daher auf das
Scopingpapier bzw. den Vorentwurf des Umweltberichtes verwiesen, welcher als Teil Il
der Begriindung zur 7. punktuellen Anderung des FNP beigefuigt ist.

Wichtige Informationen zur stadtebaulichen und 6kologischen Bewertung enthalt auch
der im Anhang beigefiigte Flachensteckbrief.

Millheim, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schy rring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www. fsp-stadtplanung.de

Verbandsvorsitzender
Martin Loffler Der Planverfasser
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